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Targy : Dontés Dunakeszi Varos Telepiilésképi Rendelete mddositdsanak meginditasarél

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Dunakeszi Vdros Onkormdnyzat Képvisel§-testiilete elfogadta a telepliléskép védelmeérdi sz6l6
27/2017.(X11.15.) szamU Onkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: Rendelet). A Rendelet
modositasdnak sziikségességét hasznalata sordan felmeriit, alkalmazast segité és egyértelm(isitd

beérkezése indokoltdk.

Az alkalmazast segitd, a rendeletet egyérielmiisitdé médositasi javaslatok:

A Casalgrande téri éplletek épitészeti szempontbd! egységes kezelését segitd eiirdsok, amelyek az
épliletek egységes szinvilagdt {fehér, vagy egymashoz harmonizdlé nagyon halvany pasztellszinek), és
a kordbbi fém lamellas burkolat megtartasat, lehetséges visszaallitasat frndk eld. {(1.8)

Az Aradi Vértanuk terének nyugati térfaldt alkotd kereskedelmi-, szolgdltatd épliletek épitészeti
szempontbol egységes kezelését segitG eldirasok, amelyek az éplietek egységes szinvilagat
(egymashoz harmonizald vilagos pasztellszinek) irndk eld. (2.§)

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
tefeplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet {a tovabbiakban
Trk.) 36. § (6) értelmében:

~Helyi egyedi védelem alatt dllo épitmény kivételével a (3)~(5) bekezdés szerinti egyedi épitészeti
kévetelmény az épitmény kézteriiletrdl, kdzhaszndlaty teriiletrél nem léthaté épitményrészére, az
épitmény belsd udvardra nem vonatkozhat, és kerités esetében csak a kézteriileti telekhatdéron lévd
keritésre difapithatd meg telepiilésképi kévetelmény.”

Ennek megfeleléen a Rendeletbél a nem utcafronti keritésekre vonatkozé elSirdsok tériésre keriilnek,
tovabba a keritésekre elhelyezhetd informacids tabldk definidldsra keriiltek. (3, 9.§)

Avaroskép feltdruldsa szempontjahdl kiemelt dtvonalak felsorofdsat a rendelet tartalmazza a melléklet
helyett. (4.8)

A Rendeletben a véleményezés és bejelentés vizsgalatanal figyelembe vehetd szempontok részletesen
meghatarozdsra kerlilnek, hogy a dokumentacié Osszedllitasanal egyértelmiibb legyenek a
kiveteimények. (5, 6.§)

A Rendelet kitér arra, hogy a telepiilésképi szankciék mely esetben réhatdk ki, azt azonban
egyértelmsiteni kell, hogy az esetleges szankcidk az ingatlan tulajdonosat terhefik. {6.§)

A formanyomtatvanyok megfogalmazésdban minimalis véltozasok torténtek, hogy a telepiilésképi
eljarasnal a , kérelem” szé ne szerepeljen, illetve a dokumentacids sziikséglet egyértelmd legyen. (7.§)




A bedrkezett két kérelem két rossz dllapota épllet helyi egyedi védelmének a megszintetésére irdnyul,
amihez a védett épilletek listajanak a modositasa szllkséges. (7.5)

A kérelmet az ingatlanok tulajdonosai irtdk, igy az érintettek véleményiiket kifejezték. Csatoltdk a
Rendelet 7. §-ban felsorolt, megsziuntetéshez sziikséges dokumentumakat.

Eléterjesztésemhez csatoltam a Féépitesz dltal készitett értékvizspalatot (2, sz, melléklet).

Eléterjesztésemhez csatoltam a madaosito rendelettervezetet (1. sz. melléklet).

Fentiek alapjdn a kbivetkezd javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testllet elé.
Hatirozati Javaslat;
Dunakeszi Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testillete hozzdjarul a telepiiléskép védelmérdl 52616

2772017, (XN 15.) sz. dnkormdnyzati rendelet madositdsa dllamigazgatasi eljardsanak meginditisahoz
a mellékletként szerepld rendelettervezet szerint.

Felhatalmazza a Polgdrmestert o telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd) sz61a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 63. §-a dltal meghatirozott dllamigazgatdsi- és a partnerségi eqyezietés szabdlyairdl 52616
5/2017. (IV.07.) énkarmdnyzati rendeletben meghatarozott partnerségl eljaras lefolytatasdra és az
azokhoz szilkséges dokumentumok aldirdsara.

Hataridék és felelbsék:

Hatdridd; Falyamatos
Felelds: Didssi Csaba polgarmester

Koordindtor: Féépitész
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Készitette: Passa Gabor;
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Ellendrizte: dr, Dombiné dr, Farkas EeT*nEdett asztilyvezetd



Hatasvizsgalati lap
a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

Dunakeszi Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2023. (.  .) szimu
onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol sz616
27/2017.(XI1.15.) szamu onkormanyzati rendelet modositasarol

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalati eredményérol

I. Varhaté tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendeletben foglalt mddositasok az Onkormanyzatra nézve nem jelentenek kozvetlen,
tarsadalmi, gazdasagi koltségvetési hatasokat.

I1. Varhato kornyezeti, egészségiigyi hatasok

A rendelet modositasanak kornyezeti, vagy egészségiigyi hatdsai nem varhatok.
ITII Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A szabdlyozas soran adminisztrativ terheket befolyasold hatasok nem vérhatok.

IV. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendeletmodositast a hasznalata sordn felmeriilt tobb, az alkalmazéast segitdé &s
egyértelmiisitd modositasi igény generdlta, tovabba kettd darab lakossagi kérelem, amelyek
helyi egyedi védelem megsziintetésére irdnyulnak.

Elmaradédsa esetén a dontéselokészités az tligyfelek téjékoztatdsdnak nehézsége varhatd. A
leromlott épiiletek helyi védelmének megsziintetése ugyan értékes, de senki altala feljitani nem
kivant épiiletek pusztulasaval, de egyben elénydsebb utcakép kialakulaséaval jar.

V. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa nem igényel tobblet személyi, szervezeti és targyi feltételeket, azok
adottak.

Dunakeszi, 2023.10.19.



INDOKOLAS

A rendelet mddositas indokai, hogy Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a
telepliiléskép védelmérdl sz6l6 27/2017.(X11.15.) szdmu o6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) hasznalata sordn tobb, az alkalmazast segitd és egyértelmd(sité mddositasi igény meriilt fel.
Ezen felll kett6 darab lakossagi kérelem érkezett, amelyek helyi egyedi védelem megsziintetésére
iranyulnak.

Az alkalmazast segit6, a rendeletet egyértelm(sité6 mddositasi javaslatok:

A Casalgrande téri éplletek épitészeti szempontbdl egységes kezelését segit6 elGirasok, amelyek az
éplletek egységes szinvilagat (fehér, vagy egymashoz harmonizalé nagyon halvany pasztell szinek),
és a kordbbi fém lamellas burkolat megtartasat, lehetséges visszaallitasat irnak eld. (1.8)

Az Aradi Vértanuk terének nyugati térfalat alkoté kereskedelmi-, szolgaltatd éplletek épitészeti
szempontbdl egységes kezelését segitd elGirasok, amelyek az épliletek egységes szinvilagat
(egymashoz harmonizald vilagos pasztell szinek) irnak eld. (2.8)

A telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Trk.) 36. § (6) értelmében:

»Helyi egyedi védelem alatt dllo épitmény kivételével a (3)—(5) bekezdés szerinti egyedi épitészeti
kévetelmény az épitmény kozteriiletrél, k6zhaszndlatu teriiletr6l nem ldthaté épitményrészére, az
épitmény belsé udvardra nem vonatkozhat, és kerités esetében csak a kézteriileti telekhatdron lévé
keritésre dllapithato meg teleplilésképi kévetelmény.”

Ennek megfelel6en a Rendeletbdl a nem utcafronti keritésekre vonatkozé elGirasok torlésre keriilnek,
tovabba a keritésekre elhelyezhet6 informacids tablak definidlasra keriltek. (3.8)

A varoskép feltaruldsa szempontjabdl kiemelt Utvonalak felsoroldsat a rendelet tartalmazza a
melléklet helyett. (4.8)

A Rendeletben a véleményezés és bejelentés vizsgalatanal figyelembe vehet6 szempontok
részletesen meghatarozasra keriilnek, hogy a dokumentdcié 6sszeallitadsanal egyértelmibb legyenek
a kovetelmények. (5, 6.8)

A Rendelet kitér arra, hogy a telepilésképi szankciék mely esetben réhatdk ki, azt azonban
egyértelmsiteni kell, hogy az esetleges szankcidk az ingatlan tulajdonosat terhelik. (7.8)

A formanyomtatvanyok megfogalmazasaban minimalis vdltozdsok torténtek, hogy a telepiilésképi
eljarasnal a ,kérelem” szé ne szerepeljen, illetve a dokumentdcids sziikséglet egyértelm( legyen.
(9.8)

A beérkezett két kérelem két rossz allapotu épiilet helyi egyedi védelmének a megsziintetésére
iranyul, amihez a védett épliletek listdjanak a mddositasa szlikséges. (8.8)



4. sz. melléklet
NYOMTATVANY TELEPULESKEPI SZAKMAI KONZULTACIOHOZ

BEJELENTO NEVE: .ottt
CIME / SZEKHELY E: ..o,
KONZULTACIORA BENYUJTOTT EPITESI TEVEKENYSEG HELYE:

DUNAKESZI, oottt e uat, utca, sor, koz, tér,

A KONZULTACIORA BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:

2 példany papir alapu épitészeti- miiszaki tervdokumentéacié oly modon, hogy azok tartalma
attekinthetd, egyértelmi legyen. A tisztdzni kivant tartalom mélységétol fliggden:

1. dokumentacio a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol (tervrajz, latvanyterv),

2. helyszinrajz, ha sziikséges a parkoldsi rend, a szomszédos épitmények ¢és a

terepviszonyok feltlintetésével,

3. alaprajz,

4. homlokzatok,

5. utcaképi vazlat, szinterv, latvanytervek.

6. miszaki leiras

elérhetdség (e-mail, tel.)



NYOMTATVANY
ILLESZKEDESI VIZSGALAT LEFOLYTATASAHOZ

BEJELENTO NEVE: .o
CIME / SZEKHELY E: ...
ILLESZKEDESI VIZSGALATTAL ERINTETT INGATLAN HELYE:

DUNaKESZI, ..ot ut, utca, sor, koz, tér,

AZ ILLESZKEDESI VIZSGALAT IRANYULHAT:

utcafronti homlokzat eldkerti telekhatartol mért tdvolsaganak meghatérozasa,

. templomtorony, technolédgiai épitmények magassaga, sild, 6nallé tizemi kémény, egyéb
sajatos épitmények magassagi méretének meghatarozasa,

3. fa szerkezetii ldbakon allo fedett nyitott szgk. bedlldo lako-, vegyes-, és 1diilo teriileteken, a telek

adottsagai miatt oldalkerti elhelyezéssel

N —

AZ ILLESZKEDESI VIZSGALATRA BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:

2 példany papir alapQi épitészeti- miiszaki tervdokumenticid oly moddon megvialasztott
tartalommal, hogy az attekinthetden, egyértelmiien legyen alkalmas a tisztdzni kivant kérdés
sziikséges részleteinek megismerésére. Ebbe az érintett ingatlanon feliil annak kdrnyezetét is
abrazolni kell.

elérhetdség (e-mail, tel.)



NYOMTATVANY TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARASHOZ

EPITTETO / KERELMEZO NEVE: ..ot

A VELEMENYEZESHEZ BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:

- a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazold épitészeti-miiszaki terv,
amelyek:

1.

2.

W

helyszinrajzi elrendezés d&brdzoldsa, a szomszédos beépités bemutatdsa, védettség
lehatéarolasa, terepviszonyok megjelenitése szintvonalakkal,

telepiilésképet befolyasold tomegformalas, homlokzatkialakitds, utcakép, illeszkedés
abrazolasa (lehet makett, fotomontézs, digitalis megjelenités is),

ha tervezett, a reklamhordozok abrazolasa,

rendeltetés meghatarozasa alaprajzokkal is bemutatva,

rovid miszaki leirds a kiilonboz6 védettségek bemutatisarol, a telepiilésképi
kovetelményeknek valo megfelelésrol.

alairas

elérhetdség (e-mail, tel.)



NYOMTATVANY TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ

BEJELENTO NEVE: .o,
CIME / SZEKHELY E: .o,

A TERVEZETT EPITESI TEVEKENYSEG, REKLAMOK, REKLAMHORDOZOK, VAGY
RENDELTETESVALTOZTATAS HELYE:

DUNAKESZI, oottt e uat, utca, sor, koz, tér,

A FOLYTATNI KiVANT EPITESI TEVEKENYSEG, REKLAM, REKLAMHORODZO
ELHELYEZESE, VAGY RENDELTETETESVALTOZAS MEGJELOLESE:

AZ EPITESI TEVEKENYSEG ELVEGZESE, RENDELTETESVALTOZTATAS

MEGVALOSITASA, REKLAMOZAS TERVEZETT IDOTARTAMA: .....ovvveeeean...

A VELEMENYEZESHEZ BENYUJTANDO MINIMALIS DOKUMENTACIO:
- atelepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki terv,

- rendeltetésvaltozas esetén a telepiilésrendezési eszk6zok rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentacio,

amelyek az aldbbiak:

1. épitészeti- miiszaki leirds, a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,

2. helyszinrajz az épitési tevékenységgel érintett és a szomszédos épitmények és a
terepviszonyok feltiintetésével, KERITES épitése esetén a gépkocsibehajtd eltti
utcaszakaszon taldlhat6 utcabutorok (pad, kuka), arkok, vizelvezetdk, utszegélyek,
oszlopok, tablak feltiintetésével

3. alaprajz,

4. homlokzatok,

5. utcaképi vazlat, szinterv, latvanytervek.

elérhetdség (e-mail, tel.)



NYOMTATVANY TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAST KOVETO,
AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ATVEZETESHEZ SZUKSEGES
HATOSAGI BIZONYITVANY KIALLITASA IRANTI KERELEMHEZ

KERELME Z O NEVE: .ot

CIME / SZEKHELY E: o

A MEGVALOSITOTT EPITMENY vagy RENDELTETESVALTOZTATAS HELYE:

DUNAKESZI, oottt uat, utca, sor, koz, tér,

HELYRAJZI SZAMA: .................

A KERELMEZETT HATOSAGI BIZONYITVANY TIPUSA (alahuzassal jelolje):

az épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem
kotott, 2012. december 31. utan épitett épitmény felépiiltének igazolasa

az épitmény, az épitményen beliili rendeltetési egység rendeltetésének
megvaltoztatisanak igazolasa

A korébbi telepiilésképi véleményezési eljarasban hozott, az épitési tevékenység elvégzését

vagy a

rendeltetésvaltoztatast tudomasul vevo irat 1KtatdSzama: .........ooeeeeeeeoieeeeeeannnn.

A KERELEMHEZ BENYUJTANDO MELLEKLETEK:

az orszagos ¢épitésiigyi kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valo
megfelelést alatdmasztd dokumentum - szakember nyilatkozata.

rendeltetésvaltozas esetén a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleld kozmii ellatottsag
igazolasa — kdozmiinyilatkozat vagy kozlizemi szerzddés

elérhetdség (e-mail, tel.)



2. sz. melléklet

»HE” helyi egyedi védelem

SZ. kozteriilet hazsza hely}'ajm megnevezeés
m sZam
1. Eper utca 15 6028 Nyarald épiilet
2. Munkas utca 3 5848 Lakoépiilet
3. Munkas utca 53/b 5794 Villaépiilet
4. Katona Jozsef utca 1 5703 Villaépiilet
5. Katona Jozsef utca 9 5695 Lakoépiilet
6. Katona Jozsef utca 42 5759 Lakoépiilet
7. Liget utca 30 5706 Villaépiilet
8. Liget utca 40 5567 Villaépiilet
9. Tavasz utca 164000 5692 Lakoépiilet
12. | Kisfaludy utca 18 5504 Lakoépiilet
13. | Kisfaludy utca 28 5509 Lakoépiilet
14. | Fout 25 4248 Viroshéza épiilete
16. | FO ut 40 5111 Volt Mogony vendégld
17. | Fé 1t 47 4440 Toth Mihély haza
20. Etlégal Nagy Antal 6 4378 volt Katolikus kor
21. | Tancsics utca 4 4378 volt Szent Istvén iskola
22. | Kalméan utca 7 545 Lakoépiilet
23. | Kélméan utca 22 494/2 Lakoépiilet
24. | Rakoczi utca 4 551 Lakoépiilet
25. | Szondi utca 2020 Lakoépiilet
26. | Mikszath utca 19 565 Lakoépiilet
27. | Varsoi utca 11 1873 Lakdépiilet
28. | Kdlcsey utca 15 1890/1 Lakoéépiilet
29. | Kdlcsey utca 16 1909/1 Lakoépiilet
30. | Kolcsey utca 21 1887/2 | Lakéépiilet
31. | Verseny utca 6 3915 Dun akeszi MAV dllomés
¢épiilete
32. | Verseny utca 12 3035/4 | Volt lovarda
33. | Fotiut 2 2035 Bolcsdde épiilet
34. | Fotit 8 2040 Egykori malomépiilet
35. | Fotiut 24 2058 Lakoépiilet
36. | Fotiut 41 2987 Egykori lovasklub
38. | Fotiut 60 2444 Szabo Lajos zsoké haza
40. | Mihdly utca 11 2069 Dorn héz
42. | Mihdly utca 22 2098 Goldberg Simon épitész haza
43, | Batthyany Elemér I 2131 | Lakoéépiilet
utca
44, | Batthyany Elemér 6 2065 | Lakéépiilet
utca
45. Etit;hyany Elemér 8 2066 | Villaépiilet




46. Batthyany Elemér 17 2114 Volt lakoépiilet

utca
47. Etizhyany Elemér 14 2103 Pethd Laszlo allatorvos haza
49. | Karoly utca 5 2141 Lakéépiilet
50. | Kodaly Zoltan utca 12 2115 Villaépiilet
52. | Kodaly Zoltan utca 10 2157/2 | Lakéépiilet
53. | Kossuth Lajos utca 41 2106 Lakoépiilet
54. | Kossuth Lajos utca 34 1690 Iskolaépiilet
55. | Kossuth Lajos utca 13 2044 Lakéépiilet
56. | Kossuth Lajos utca 5 2037
57. | Kossuth Lajos utca 6 1900 Kolcsey F. vérosi konyvtar
59. | Kossuth Lajos utca 11 2045/2
60. | Kiralyhago utca 1/a 1759 Villaépiilet
61. | Ovoda utca 8 1750 Lakoépiilet
62. | Alkotmany utca 54 1713 Lakoépiilet
63. | Bathory Istvan utca 5 1701 Lakoépiilet
64. | Bathory Istvan utca 10 1734 Lakoépiilet
65 Dr. Kemény Ferenc 39 994 Lakéépiilet

utca
68. Munkécsy Mihaly 33 1205 Lakoépiilet

utca
69. | Hars koz 1744 Hitsch Edvard haza
70. | Hars koz 1746 Hitsch Gyorgy haza
71. | Hars koz 1739/2 | Gyulai villa
72. | Karolyi utca 11-13 2148 Kérolyi-Pejacsevich kuria
79. | Szent Istvan utca 98 4481 Andriszek haz
80. | Vastt utca 9 4167 Biirger kocsma
84. | Mércius 15. tér 1 4172 Szaraz-Pénzes haz
86. | Bem Jozsef utca 25 4008/2 | Bohunka-Szaraz haz
87. | Bem Jozsef utca 27 4009 Kalmar villa
88. | Bem Jozsef utca 28 4017/1 Dr. Domokos haz
89. | Martinovics 6 4089 Czibere Lajos haza
90. | Bajcsy-Zsilinszky utca 21 4015 Szent Mihaly Gydgyszertar
91. | Konyves Kalman utca 9 4573 Récz villa, els6 zeneiskola
94. | Kistemplom utca 12 4534
96. | VOrosmarty utca 6 4569

Gyartelep épiiletei

98. | Mindszenty tér 1 5065/2 | Roémai katolikus templom
99. | Mindszenty tér 2 5065/6 | Plébania
100. | Lanyi Ferenc park 5056/3 | Léanyi Ferenc park
101. | Allomas sétany 5060/2 | Lanyi Ferenc volt hiza
102. | Allomas sétany 6-10 5061/7 | Lakéépiilet
103. | Allomas sétany 7-15 5056/6 | Lakoépiilet
104. | Allomas sétany 12 5061/6 | Iskolaépiilet
105. | Allomas sétany 14 5061/4 | Lakéépiilet
106. | Allomas sétany 17 5056/5 | Kultarhaz
107. | Allomas sétany 5061/3 | Iroda épiilet




108, | Allomds sétany / 5063/2 | Lakoépiilet
Koérond

109. | Korond 5063/4 | Lakoépiilet

110. | Korond 5061/1 Lak&épiilet

111. | Korond 5061/2 | Lakoépiilet

112. | Kand6 Kalméan sor 10-12 5068/9 | Lak&épiilet

113. | Iskola sétany 1-3 5061/8 | Lakdépiilet

114. | Iskola sétany 6-8 5065/7 | Lakoépiilet

115. | Iskola sétany 5-11 5061/5 Lakoépiilet

116. | Iskola sétany 13-15 5063/3 | Lakoépiilet

117. | Iskola sétany 17 5063/1 Lakoépiilet

118. | Iskola sétany 20 5065/3 | Lakoépiilet

119, | Iskola/Lanyi Ferenc 5065/5 | Lakoépiilet
setany

120. | Iskola sétany 18 5066 Iskolaépiilet

Alagi loversenypalya és kutyakiképz0 intézet beépitett teriiletei
11 ggésli, 2947, 2948, 2949, 2950, 2951, 2971, 2976, 2977, 2978, 2979, 2953,




Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral szolo 27/2017. (XII.15.) szamu 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjadban és az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléskép védelmérol
sz0l6 27/2017.(XI1.15.) szamu onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) az alabbiak
szerint modositja:

1.§

A telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017. (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet a kovetkez6 alcimmel
egésziil ki:

»3/D. A Casalgrande téren talalhaté egységes épitészeti formanyelven kialakitott 6 db épiiletre
vonatkozo épitészeti kovetelmények

18/D. §

Az épiiletek egységes formanyelvét a felujitasok alkalmaval meg kell 6rizni. A kiilso homlokzatokon
elsosorban a fehér vagy egymdshoz harmonizalo nagyon halvany pasztell szinek alkalmazasaval és
a fem lamellas kordabbi szellozok megtartasaval. A korabban eltavolitott fém szellozoracsokat,
amennyiben lehetséges potolni kell.”

2.§

A telepiiléskép védelmeérdl szold 27/2017 (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet a kdvetkezd alcimmel
egésziil ki:

»3/E. Az Aradi Vértanuk terének nyugati terfalat alkoto kereskedelmi-, szolgéaltato épuletekre
vonatkoz6 épitészeti kbvetelmények

18/E. §

Az épiiletek felujitasa alkalmaval a kiils6 homlokzatokat egymashoz harmonizalo halvany pasztell
szin alkalmazasaval kell kialakitani.”

3.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017 (XI1.15.) onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»(1) Utcafronti telekhatar mentén a tomor és nem tomor kerités magassaga a 2,0 métert nem
haladhatja meg tamfalra épitett kerités esetén sem. Tamfalra épitett kerités magassagat a



magasabban fekvo terep szintjétol kell szamitani. Nem tomor Kerités esetén az utcafronti
homlokvonalon a labazat sehol sem haladhatja meg a terepszintjétol mért S0 cm-t.”

(2) A telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017 (XI1.15.) onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»(3) Az utcai kerités kialakitdsanal —eltéré Ovezetek ¢és beépitési modok taldlkozasanal — az
illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni az egységes utcakép kialakitasa érdekében.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017 (XI1.15.) onkorményzati rendelet 19. § (5) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

,»(5) Utcafronti kerités esetében, hullampala, hullamlemez, vagy miianyag lemezburkolatu és rikito,
a kornyezettel nem harmonizal6d, kornyezettdl idegen szinii, a kornyezetbe nem illd, mintas vagy
festett képként hato kialakitasu kerités nem létesithetd, tovabba keritésen cégtablat, iizletfeliratot, a
vallalkozas hasznalataban 4ll6 ingatlanon elhelyezett, a vallalkozéast népszeriisitd egyéb feliratot és
mas grafikai megjelenitést kialakitani, elhelyezni nem lehet, kivéve ingatanonként 1 db, fém, vagy
mianyag alap, 1 méter széles, 0,5 méter magas tdjékozddast, Utbaigazitdst eldsegitd tabla
(informacids tabla).”

(4) A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XI1.15.) dnkormanyzati rendelet 19. §-a a kdvetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(0) Az eldregyartott trapézlemez kerités elemek kornyezetéhez illeszkedd szinbe, vagy fa hatasu
kivitelben alkalmazhatok. Kezeletlen, fémhatésu feliiletek nem engedélyezhetdk.”

4. §

A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XII.15.) onkorményzati rendelet 24. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»(1) Varoskép feltarulasa szempontjabol kiemelt utvonalak/terek: IV. Béla kiraly tér, Bajcsy-
Zsilinszky utca, Baratsag utja, Berzsenyi utca, Béke utca, Bartok Béla utca, Foti ut, Fo ut, Hatar ut,
Hunyadi utca, Kistemplom utca (Szt Istvan-Bartok Béla kézott), Klapka utca (Zapolya-Tabor kozott),
Kossuth Lajos utca, Kényves Kalman utca (Szt Istvan- Béke kozott), Liget utca, Maddach Imre utca,
Matyas kiraly utca, Nap utca (Garas utcaig), Palya utca, Rakoczi utca, Rév utca, Tabor utca, Szent
Istvan utca, Széchenyi utca, Toldi utca, Viaci Mihaly utca, Verseny utca, Zapolya utca.”

5.§

A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XI1.15.) onkorményzati rendelet 45. §-a a kovetkezd (6)
bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A telepiilésképi vélemény kialakitasa soran a Vhr.-ben meghatarozottakon tul az alabbi

szempontokat kell figyelembe venni:

a) a tervezett, tavlati adottsigokat, a telepiilésfejlesztési tervekben foglaltaknak valo
megfeleloséget,

b)  teriiletfelhasznaldas megfeleloséget,

c) telepiiléskepi kovetelmenyeknek valo megfeleloséget,

d)  kialakult telepiilés-, vagy telekszerkezetnek valo megfeleloséget,

e)  a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a ralatas és latvanyvédelem kovetelmeényének valo
megfeleldséget,



¥/ a tomegformalas, az épitészeti formanyelv osszhangban van e az épiilet rendeltetésevel és
hasznalatanak sajatossagaival,

g) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam és informacios berendezés
elhelyezésere és kialakitasara,

h)  az épiilet homlokzatanak és tetoszerkezetének kialakitasi modjat,

i) a homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata megfeleléen illeszkedik-e a dominans kornyezet
adottsagaihoz.”

6.§

(1) A telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017 (XI1.15.) onkorményzati rendelet 47. § (6) bekezdése
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢p:

»(6) Ha a kérelem és melléklete nem felel meg a Trk.-ban foglalt kovetelményeknek az eljardst az
Onkormanyzat megsziinteti.”

(2) A teleptiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XII.15.) onkorményzati rendelet 47. § (9) és (10)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(9) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése, vagy a
bejelentés elmulasztasa esetén a jogkovetkezmények hatarido kitiizésével az ingatlan tulajdonosat
terhelik.

(10) 4 (9) bekezdeésben foglaltak esetében, valamint ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi
kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a Helyi Epitési Szabalyzatban foglaltakat megsértette, az
onkormanyzat a 48. § szerinti jogkovetkezmeényeket alkalmazza.”

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XII1.15.) dnkormanyzati rendelet 47. §-a a kdvetkezd
(11) bekezdéssel egésziil ki:

»(11) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési tervekben foglaltaknak valo
megfeleloséget,

b)  a telepiilésrendezési eszkozoknek valo megfelelést, a teriiletfelhasznalds megfeleloséget,

c) teriiletfelhasznalas megfeleloséget,

d)  telepiilésképi kovetelményeknek valo megfeleloséget,

e)  kialakult telepiilés- vagy telekszerkezetnek valo megfeleldoséget,

f)  atelepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a
helyi jelleg védelme) telepiilésképbe valo illesztését,

g)  az épiilet homlokzatanak és tetozetének kialakitasi modjat,

h)  a kozteriilet mentén az épiilet kialakitasanak modjat és feltételeit,

i) az eépitmény takaratlanul marado és kozteriiletrol kozvetleniil lathato hatarfeliileteinek
kialakitasi modjat és feltételeit”

7.8

(1) A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

(2) A telepiiléskép védelmérdl szolo 27/2017 (XII.15.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.



8. §

Hatalyat veszti a telepiiléskép védelmérdl szold 27/2017 (XII.15.) dnkorményzati rendelet 19. § (4)
bekezdése.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatdlyba, és a kihirdetését kovetdé masodik napon
hatélyat veszti.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

»4. melleklet a 27/2017. (XII. 15.) é6nkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) 6nkormadnyzati
rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4. sz. melléklet.pdf elnevezésii f3jl tartalmazza.)”



2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

»2. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. sz. melléklet.pdf elnevezésh f3jl tartalmazza.)”



Végso eloterjesztdi indokolas

A rendelet modositas indokai, hogy alkalmazasa sordn tobb, az alkalmazast segit6 €s egyértelmiisito
modositasi igény meriilt fel, tovabba kettd - helyi egyedi védelem megsziintetésére iranyulo -
lakossagi kérelem érkezett.

Az alkalmazast segitd, a rendeletet egyértelmiisitd modositasi javaslatok:

1.

A Casalgrande téri épiiletek épitészeti szempontbol egységes kezelését segitd eldirasok,
amelyek az épiiletek egységes szinvilagat (fehér, vagy egymashoz harmonizaldé nagyon
halvany pasztell szinek), és a kordbbi fém lamellds burkolat megtartasat, lehetséges
visszaallitasat irnak eld.

Az Aradi Vértanuk terének nyugati térfalat alkotd kereskedelmi-, szolgaltatd épiiletek

épitészeti szempontbol egységes kezelését segitd eldirasok, amelyek az épiiletek egységes
szinvilagat (egymashoz harmonizalo6 vilagos pasztell szinek) irnak eld.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban Trk.) rendelkezéseire tekintettel a Rendeletbdl a nem utcafronti keritésekre
vonatkoz6 eldirasok torlésre keriilnek, tovabba a keritésekre elhelyezhetd informécios tablak
definiélasra kertltek. (3.§)

A varoskép feltarulasa szempontjabol kiemelt utvonalak felsorolasat a rendelet tartalmazza
a melléklet helyett.

A Rendeletben a véleményezés €s bejelentés vizsgalatanal figyelembe vehetd szempontok
részletesen meghatarozasra keriilnek, hogy a dokumentacié Osszeallitasanal egyértelmiibb
legyenek a kovetelmények.

A Rendelet kitér arra, hogy a telepiilésképi szankciok mely esetben réhatok ki, azt azonban
egyértelmiisiteni kell, hogy az esetleges szankciok az ingatlan tulajdonosat terhelik.

A formanyomtatvanyok megfogalmazasdban minimalis valtozasok torténtek, hogy a
teleptilésképi eljarasnal a ,,kérelem” sz ne szerepeljen, illetve a dokumentacios sziikséglet
egyértelmi legyen.

A beérkezett két kérelem két rossz allapota épiilet helyi egyedi védelmének a megsziintetésére
iranyul, amihez a védett épiiletek listajanak a modositasa sziikséges.



Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 27/2017 (XII1.15.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelmérol

Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott jogalkotasi hataskorében, a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjadban és az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléskép védelme
érdekében a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja

1. §

A Dunakeszi varos sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal torténd védelme
¢s alakitasa

- a helyi épitészeti Orokség teriileti és egyedi védelem (a tovébbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

- a telepiilés teriiletén elhelyezhetd reklamhordozok szamanak, formai és technologiai feltételeinek,
valamint elhelyezésiik modjanak szabalyozésaval,

- teleptiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

- telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

- teleptiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozéasaval,

- telepiilésképi onkormanyzati timogatasi és 0sztonzo rendszer alkalmazasaval.

2. A rendelet teriileti és személyi hatalya

2.§

(1) E rendelet teriileti hatadlya Dunakeszi véros teljes kozigazgatasi teriilete, azaz a telepiilés egészére
allapit meg szabalyokat.

(2) E rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes €s jogi személyre, jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetre — ideértve a kiilfoldi székhelyl vallalkozas magyarorszagi fioktelepét is
—, aki Dunakeszin ingatlan tulajdonnal rendelkezik, illetve e rendeletben szabalyozottak szerint
reklamot tesz kozzé, reklamhordozoét tart fenn, helyez el, valamint reklamot, reklamhordozét kivan
elhelyezni vagy ilyen céllal feliiletet alakit ki.

3. Ertelmezd rendelkezések

3.8



E rendelet alkalmazésaban:
1. Védett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat 4ltal védetté nyilvénitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.
2. Védett telepiiléskarakter: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formdinak, anyagainak, szinvilaganak
egylttese.
3. Védett telepiiléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvéanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett €s természetes kornyezet elemeit egyarant
magaba foglalja, igy kiilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, koztertileti
butorzatot és burkolatokat. A védett teleptiléskép része lehet a tertiilet (teriiletrészek) hasznalati
modja.
4. Védett épiiletegyiittesek: azok a topografiailag koriilhatarolhato épiiletegyiittesek vagy az
épitett és természeti kornyezet egyiitteseként kialakult kultartajak, amelyek torténelmi,
régészeti, miivészeti, tudoményos, tarsadalmi vagy miiszaki-ipari szempontbol jelentdsek,
varosszerkezeti, varosképi szerepilk meghatirozo, s amelyeket az Onkormanyzat védetté
nyilvanitott.
5. Védett épiilet, épitmény: az Onkormanyzat altal védetté nyilvénitott olyan épiilet, épitmény,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megorzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti,
helytorténeti, régészeti, miivészeti, vagy miiszaki-ipari szempontbol jelentds alkotés. A védett
épiilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze — ideértve a kiegészito,
illetve kiils6 €s belsd diszitd elemeket, valamint — amennyiben a védelemre vonatkozd rendelet
azt nevesiti, a hasznalati mdd is. A rendelet alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindsiil az a
telek, annak hasznalati médja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.
6. Védett épiiletrész: az Onkorményzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet
kiilondsen az épiilet tdomege, homlokzata, tetdzete, portdlja, 1épcséhaza, diszitményei, illetve
kiilonleges tartoszerkezete.
7. Védett miitargy: Az Onkormdanyzat 4ltal védetté nyilvénitott, a 4. és 5. pontok alatt fel nem
sorolt muszaki alkotés, miitargy — kiilondsen emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabttorzat,
diszkut, kerités.
8. Védett ndvényzet: az Onkormdanyzat altal védetté nyilvanitott olyan ndvényzet, amely
fajtdjanal, koranal, helyzeténél, latvanyanal vagy valamilyen eseményhez-kotédésénél fogva
védelemre érdemes.
9. Ertékvizsgalat: a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy(ek), szervezet(ek) altal
készitett olyan szakvizsgélat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévo, illetve a
telepiilés szempontjabol annak mindsiilé értéket, amely védelemre érdemes. A vizsgalatnak
tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti, valamint miszaki, illetve
természeti jellemzait.
10. Védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenést eredményez.
11. Féépitész: a rendelet alkalmazédsa szempontjabol a telepiilési f6épitész.
12. Bizottsag: a rendelet alkalmazasa szempontjabdl a Képviseld-testiiletnek hataskorrel
rendelkezd Bizottsdga, amely a rendelet hatdlyba 1épésekor a Pénziigyi és Jogi Bizottsag
13. Reklamgazda: az a szervezet, amellyel az Onkormanyzat kozteriileteinek reklam céla
hasznositasara, valamint a hirdetési és reklamtevékenység feliigyeletére megallapodast kotott.
14. Reklam-elhelyezési terv: a reklamhordozok telepitésére készitett elhelyezési terv, vagy
tervek.
15. CityLight formatumu eszkdz: olyan fiiggdleges elhelyezésti berendezés, amelynek mérete
hozzavetdlegesen 118 cm x 175 cm és hozzavetdlegesen 2 négyzetméter lathato, papiralapt



reklamkozzétételre alkalmas feliilettel vagy 727-90” képatloja, 16:9 aranyu, allo helyzetl
digitalis kijelz6vel rendelkezik;
16. CityBoard formatumu eszkdz: olyan 2,5 métertdl 3,5 méter magassagu két labon allod
berendezés, amelynek mérete 7-9 négyzetméter, lathatod, papir- (vagy folia-) alapt, nem
ragasztott, hatulr6l megvilagitott reklamkozzétételre alkalmas, hatso fényforras altal
megvilagitott feliilettel, vagy ilyen méretii digitalis kijelz6vel rendelkezik;
17. Funkcionalis célokat szolgalo utcabutor: olyan utasvaro, kioszk €s informacios vagy mas
céli berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem rekldmkozzétételre,
hanem az adott teriileten ténylegesen felmeriild, a berendezés funkcidjabol adodo lakossagi
igények kielégitésére szolgal;
18. Informacios céli berendezés: az dnkormanyzati hirdetétabla, az onkormanyzati faliajsag,
az informdcios vitrin, az Utbaigazitdé hirdetmény, a kozérdekli molind, valamint a CityLight
formatumu eszko6z ¢és CityBoard formatumu eszkoz;
19. K6zérdekii moliné: olyan, elsddlegesen a telepiilés ¢letének valamely jelentds eseményérdl
valo kozérdekli tdjékoztatdst tartalmazod, nem merev anyagbol késziilt hordozofeliiletli
hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon,
hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett és engedélyezett részét.
20. Kozérdekli reklamfeliilet: olyan reklamhordozo vagy rekldmhordozot tartdé berendezés,
amelyen a reklam kozzététele mas, egyéb célu berendezés kozteriileten vald 1étesitésére,
fenntartasara tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu berendezéstdl
elkiiloniilten keriil elhelyezésre;
21. Mas céli berendezés: mas céli berendezés kiilondsen a pad, a kerékparallvany, a
hulladékgyijtd, a telefonfiilke, a reklamfeliiletet is tartalmazd, kozteriilet fol¢ nyald arnyékold
berendezés, korlat és a koztertileti illemhely
22. Onkormanyzati falitijsdg: az dnkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett
és fenntartott, elsédlegesen az Gnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviseldi tevékenységérol
a lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkorményzat mikodését szolgald épiiletek
homlokzatan kertil elhelyezésre és mely a kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok
kozzétételére is szolgalhat;
23. Onkormanyzati hirdetétabla: az onkorményzat altal a lakossag tdjékoztatisa céljabol
l1étesitett és fenntartott, elsddlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentds informaciok,
kozlemények, tajékoztatdsok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a
kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok kozzétételére is szolgélhat;
24. Utbaigazito hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitéds, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tdjékoztatas, vagy
egyéb kozérdeki tajékoztatas;
25. Reklamberendezéshez nem kotddo reklamhordozok:
a) Szordlap: jellemzdéen papir alapt, kizardlag kézbe oszthatoként engedélyezett
reklamhordozé.
b) Reklamkiadvany: egy vagy tobb lapbdl all6 ingyenes kiadvany.
c) Szendvicsember: olyan természetes személy, aki rekldm céllal a testére erdsitett
hirdetményt, transzparenst, emblémat hordoz fiiggetleniil a hordozott anyagtol, vagy
emblématol.
d) Hangreklam: 5 méter atmérdjii korzetnél nagyobb teriileten hallhato, informéaciot
kozvetitd reklam, kiilonosen a mozgasban vagy 4all6 helyzetben alkalmazott
figyelemfelhivé hangreklam, hangiizenet.
e) Vetitett reklam: falra, uttestre, levegdbe vetitett reklam.
f) Arubemutatas: valamely &ru, termék, vagy nyeremény stb. bemutatisa annak
koztertileten torténd elhelyezésével.



26.
27.
28. Tomor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 25%-nal
nagyobb mértékben korlatozott.
29. Kiegészitd rendeltetésii éplilet: a {6 rendeltetésii épitmény (fo€pitmény) rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli haszndlatat, miikodtetését kiegészitd épitmények, mint:
a) jarmiitarolo,
b) nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, egyéb taroloépiilet (tiizeldanyag, szerszamkamra,
tovabba szin, fészer, magtar, goré, csiir €s mas tarolo),
c) kazanhaz,
d) nyarikonyha,
e) miiterem.
30. Oriasplakat: 450X200 cm-t meghaladd méretii reklam

II. Fejezet

A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem célja
4.8

(1) E rendelet célja Dunakeszi varos varosképe, torténelme, identitdsa szempontjabol meghatarozo
épitett értékek védelme, a varos épitészeti 6rokségének, az épitett kdrnyezettel sszefliggd természeti
elemeknek, arculatdnak a jovo nemzedékek szdmara valdo megtartasa, védett értékeinek fenntartdsa
¢s jo karbantartottsdganak biztositasa - kiilondsen azon esetekben, amelyeket a miiemlék védelemre
vonatkoz6 jogszabalyok nem védenek, de helyi védelemre érdemesek - tovabba a helyi védelem
érdekében az altaldnos kornyezetkultura, épitészeti kultura szemléletformalo terjesztésének, és az erre
valo nevelésnek tdmogatasa.

(2) Helyi épitészeti 6rokség védelmének feladata a varoskép védelme, a kiilonleges oltalmat érdemld
épitészeti, €épitészettdrténeti, régészeti, varostorténeti, kulturtorténeti, taji, természeti, képzo6- vagy
iparmiivészeti, ipartorténeti szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épiiletegyiittesek, épiiletek,
épitészeti elemek, koztéri alkotasok
a) felkutatasa, szambavétele, forraskutatisa, dokumentédldsa ¢és a kozvéleménnyel vald
megismertetése,
b) a védett értékek fennmaraddsanak, helyredllitdsdnak és karbantartdsdnak, hasznositdsanak
elOsegitése, az értékek karosoddsanak megeldzése, elharitasa,
c) a miiemlékvédelem és a helyi épitészeti 6rokség védelme egymasra épiild kapcsolatanak
biztositasa,
d) az altalanos kornyezetkultara, épitészeti kultura szemléletformalo terjesztésének, és az erre
valo nevelésének tdmogatasa.

(3) Az e rendeletben megfogalmazott célok érvényesitése és feladatok ellatasa érdekében az
Onkormanyzat rendeletével a varos épitett értékeit védettség ala helyezheti.

(4) A telepiilésfejlesztésben a telepiilésrendezési tervek elkészitésekor a helyi védelem
kovetelményeit az épitett kornyezet egészének alakitdsa és védelme, a miemlékvédelem és az
aranyos varosfejlesztés érdekében e rendelet célkitlizésével 6sszhangban kell érvényesiteni.



2. A helyi védelem fajtai

5.§

(1) A helyi védelem lehet:
a) helyi tertileti védelem (HT), melynek hatalya kiterjedhet a 3. § 1), 2), 3), 4), 8) pontjaiban
meghatarozottakra (1. sz. melléklet),
b) helyi egyedi védelem (HE), melynek hatalya kiterjedhet a 3. § 5), 6), 7), 8) pontjaiban
meghatarozottakra (2. sz. melléklet),
melyek védelmét az 4. §-ban meghatarozott célok és feladatok teljesitése érdekében az Onkormanyzat
elrendeli.

(2) Ha egy védett érték miiemléki védettsége megsziinik a tudomasszerzéstdl szamitott 1 éven beliil
hivatalbol meg kell vizsgalni és donteni kell a helyi védettség ala helyezésrol. A dontés meghozalataig
a védett értéket a 8. § alapjan ideiglenes védelem alé kell helyezni.

3. A védetté nyilvanitas és annak megsziintetése

6.§

(1) A helyi védelem ala helyezés ¢és a védelem megsziintetése csak védetté nyilvanitasi eljaras
lefolytatasaval torténhet.

(2) A helyi védettség ald helyezésrol, illetve annak megsziintetésérdl az Onkormanyzat jelen rendelet
1. sz. mellékletének modositasaval, mig annak elutasitasarol hatarozattal dont.

(3) A helyi védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére hivatalbol — a rendezési tervek
készitése soran késziild orokségvédelmi hatdstanulmany alapjan - , vagy barmely Dunakeszi
sz€khelyl szervezet, illetve dunakeszi lakos irdsban benyujtott kezdeményezése alapjan kertilhet sor.
Helyi védettségre vonatkozd javaslatot tartalmazo telepiilésrendezési terv elfogaddsa, vagy
modositasa egyben a helyi védettség ald helyezésre irdnyul6 kezdeményezésnek mindsiil.

(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a helyi védelemre javasolt érték megnevezését, leirasat, ismertetését,
b) a védelembe vétel rovid indokolasat,
c) a védendd érték helyének ingatlan-nyilvantartasi azonositasara vonatkozo adatait,
d) a védendd értek felmérési terveit, korabbi épitési fazisainak fellelheté archiv
dokumentumait,
e) a védendo teriilet esetében, annak pontos koriilhatarolasat tartalmazé adatokat,
f) a védendo érték fényképét,
g) valamint a kezdeményez0 nevét, €s cimét.

(5) A hidnyos kezdeményezés — amennyiben a hidnypotlasi hataridét eredménytelentil telt le — érdemi
vizsgalat nélkiil elutasithato.

7.§

(1) Az eljarassal kapcsolatban felmeriilé koltségeket a kezdeményezd koteles megeldlegezni.
Amennyiben helyi védelmet elrendeld dontés sziiletik, a dontés meghozatalat kdvetd 15 napon beliil
a megeldlegezett koltségek a kezdeményezo részére visszatéritésre keriilnek.



(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését megeldzden értékvizsgalatot kell végezni, a
foépitész és — amennyiben sziikséges — milemlékvédelmi szakképesitéssel rendelkezé szakértd
bevonasaval. Az elokészitésbe bevonando szakértok korét a f6épitész jogosult meghatarozni.

(3) Az elokészités soran a védelem ald helyezendd védett értékrdl részletes dokumentaciot kell
késziteni a 6. § (4) bekezdés szerinti tartalommal, amelyhez csatolni kell az értékvizsgalat soran
keletkezd szakvéleményeket.

(4) A védelem ald helyezési, illetve megsziintetési eljards kezdeményezésérdl, illetve annak
eredményérol az érintetteket értesiteni kell.

(5) A (4) szerinti személyek az értesitést kovetden nyilatkozatot tehetnek.
(6) Az értékvédelemmel kapcsolatos dontések elokészitése a Foépitész feladata.

(7) A védetté nyilvanitast, vagy a védettség megsziintetését kezdeményezd testiileti eldterjesztés
tartalmazza a 6. § (4) bekezdésében foglaltakat illetve a megalapoz6 szakvéleményeket és csatolni
kell az érdekeltek irasos észrevételeit allasfoglalasat.

(8) Helyi védettség megsziinésére akkor keriilhet sor, ha:
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

(9) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét a hatalyos jogszabalyok alapjan
kell az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetni.A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettség hatalyat
nem ¢érinti. A védelem megsziintetését minden esetben helyben szokdsos modon kozz¢ kell tenni.

4. Ideiglenes védettség

8. §

(1) Az Onkormanyzat a védelemre javasolt, a rendelet hatdlya ald nem tartozo értéket legfeljebb
egyéves, hatarozott idétartamra, hatarozataval ideiglenes védelem ala helyezheti

a)a 5. § (2) szerinti esetben,

b) a védetté nyilvanitas eldkészitésének meginditasaval egyidejiileg, vagy

c¢) ha a védelemre javasolt értéket megsemmisiilés vagy értékeinek eltlinése fenyegeti.

(2) Az ideiglenes védelem alatt allo értékekre a helyi védelem alatt 4llo értékekre vonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni.

(3) Az ideiglenes védelem megsziinik a 8. § (1) bekezdés szerinti hatarozatban megjeldlt idotartam
elteltével, illetve a védetté nyilvanitasrol szolo 6. § (1) bekezdése szerinti eljaras lezarasaig.

(4) Az ideiglenes védettség elrendelésérdl és megsziintetésérdl az érintetteket értesiteni kell.
5. A védett értékek fenntartisa

9.§



(1) A helyi védelem alatt all6 értéknek a védelem céljanak megfeleld folyamatos karbantartasarol,
rendeltetésének megfeleld hasznalatarol, illetve fenntartdsar6l a tulajdonos koteles gondoskodni.
Ezen kotelezettségei teljesitéséhez kérheti az onkormanyzat 50. § szerinti tAmogatasat.

(2) A tulajdonos éallagmegdvasi kotelezettsége kiterjed a védelem ala helyezett érték minden alkotd
elemére, és részletére, fliggetleniil attol, hogy azok a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikségesek-e,
vagy sem.

(3) A hasznalat ¢és a fenntartds a helyi védelem ald helyezett érték anyagi és eszmei értékét nem
veszélyeztetheti.

6. A védett értékekre vonatkozo szabalyok
10. §

(1) Helyi védelem alatt allo épitményt, épiiletegylittest, kertet, parkot érinté barmilyen épitési —
felajitasi, helyredllitasi, 4atalakitasi- munkdhoz, a rendeltetés teljes vagy részleges
megvaltoztatasdhoz, arnyékold, cégér egyéb tartozék elhelyezéséhez az e rendeletben és a a hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozott eljaras sziikséges.

(2) A védett értéket érintd engedléyezéshez kotott épitési munkdk iranti kérelemhez benyujtandd
épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a hatdlyos jogszabalyokban foglaltakon kiviil-
tartalmaznia kell:
a) épitmény-¢épiiletegyiittes esetén:
aa) amennyiben rendelkezésre all, az eredeti allapot dokumentacidja,
ab) részletes felmérési tervdokumentacio,
ac) az alkalmazand6 anyagok ¢és épitési technologia részletes miiszaki leiras,
ad) az épitmény €s kornyezetének fénykép-dokumentacidja,
ae) a tervezett épitési munka eredményeként megvalosuld €pitmény latvany-szinterve.
b) védett kertet, parkot érintd munkak esetén:
ba) tervezdi jogosultsaggal rendelkezd okl. tajépitészmérndk altal készitett kertépitészeti
tervdokumentacio,
bb) a kert jelenlegi allapotanak felmérési terve, és a tervezett allapot terve, melyet az eljaras
keretében a fokertészhez véleményezésre sziikséges benyujtani,
bc) meglévo és tervezett novények jegyzéke.
¢) épitmény, épitményrész indokolt szerkezet cseréje miatt bontassal jard atépités esetén:
ca) részletes felmérési dokumentacio,
cb) fot6-dokumentacié (teljeskorti rekonstrualashoz alkalmas részletezettséggel),
cc) a bontds, szerkezetcsere sziikségességét alatamaszto, szakértdi vizsgalatokra alapozott
dokumentécio.

(3) A fo¢épitész a telepiilésképi véleményhez, vagy bejelentéshez kapcsoloddan a szakmai allaspontja
kialakitdsanal nyilatkozik, hogy az adott beavatkozas megfelel-e a helyi védelemrdl szol6 rendelet
el6irasainak, valamint, hogy az épitési munka nem eredményezi-e a védett érték karosodasat, a
védelem alapjat képez6 érték megsemmistilését.

(4) Az eljarasok soran — a Helyi Epitési Szabalyzattal 6sszhangban- meghatérozhato:
a) a tetdk, tetéfelépitmények kialakitasat, tomegformalasat, hajlasszogét, a gerincvonal
helyzetét,
b) a homlokzat kialakitasat, feliiletképzés modjat, a szinezést,
c) a rekonstrualhat6 épitészeti elemek, tartozékok potlasat,



d) az alkalmazhat6 anyagok korét,

e) a homlokzat nyilasrendjét, a nyilaszarok aranyat, méretét, osztasat,

f) az értékvizsgalat és felmérési dokumentacid tartalma alapjan a védett érték rehabilitacidjaval,
rekonstrukcidjaval, restauralasaval osszefiiggo feltételeket, kovetelményeket,

g) a védett ¢épitményhez tartozd ingatlan burkolatainak mindségét, zoldfeliileteinek,
ndvényallomanyanak mélto kialakitasat.

(5) Az engedélyezésben részt vevo hatosadg a védelem alatt allo értékek megdrzése érdekében — a
hatélyos jogszabalyok keretei kozott — a helyi védelem ald emelt valamennyi kategoria esetén az
ingatlan tulajdonosat (hasznalojat) kotelezheti

a) a jokarbantartasra, fenntartasra vonatkozo kotelezettség teljesitésére,

b) a jellemz06 karaktert eléktelenitd, eltakard és vagy idegen elemek eltavolitasara,

c) a védelem ala helyezett érték kornyezetének gondozasara, karbantartasara,

d) a veédett érték jellegének hatdsosabb érvényesiilése érdekében sziikséges munkék

elvégzésére,

e) védett kert, park, ndvény-egyiittes esetén a jellegzetes és vagy helyi viszonyoknak — talaj,

iddjaras, tajkarakter megfeleld ndovény potlasara,

f)

(6) Az (5) bekezdésben felsorolt kotelezettséggel jaré munkék koltségei az ingatlan tulajdonosat
(hasznalgjat) terhelik.

(7) Amennyiben a kdotelezett a hatosagi kotelezésben foglaltaknak nem tesz eleget, és ezzel a védett
érték veszélybe keriil, a hatosag a kotelezett helyett — annak koltségére €s felel0sségére — a sziikséges
munkakat elvégeztetheti.

(8) A tulajdonos (hasznéld) a munkék végzését tiirni koteles

(9) A hatosag altal elvégeztetett munka koltsége a tulajdonostdl behajthato.

7. A védett értékek nyilvantartasa
11.§

(1) A védett értékekrol a f0épitész torzskonyvet vezet. A torzskonyvnek tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését,
b) a rendeltetés ¢és haszndlati mod megnevezését,
c) pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam stb.),
d) tulajdonos, kezeld nevét, cimét,
e) a védelemre javaslatot tevl személy, szerv nevét,
f) a védelmet megallapitd dnkormanyzati rendelet szamat, idépontjat,
g) a védelem indokolasat,
1) helyszinrajzot,
j) minden olyan adatot, mely az érték szempontjabol a védelemmel Osszefiiggésben a
nyilvantartast végzo sziikségesnek tart.

(2) A védett ingatlant érint6 testiileti, illetve hatdsagi dontésekrdl a foépitész részére egy masolatot
meg kell kiildeni.

(3) A torzskonyvbe barki betekinthet, naprakész vezetésérdl a foépitész gondoskodik.



8. A védett értékek megjelolése
12.§

(1) A védelem alatt allo épitményt, vagy természeti értéket tdblaval is meg kell jeldlni. A jelzés
elhelyezésérdl az onkormanyzat gondoskodik.

(2) A mindenkori tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.
(3) A tabla méretét és tartalmat a rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.

(4) Védett utcakép, latvany esetén a védettség tényét az Onkormanyzat a kornyezethez igazodd, a
védettség tényét és okat, valamint a védettséggel dsszefliggd egyéb informacidt tartalmazo tablaval
megjelolheti.

III. Fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
13.°§

Dunakeszi varos kozigazgatasi teriilete teljes egészében telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriilet (a tovabbiakban: Teriilet)..

A Teriileten foly6 épitésekkel szembeni telepiilésképi kovetelményeket a jelen rendelet hatdrozza
meg. Jelen rendelet kiterjed a Tertileten tervezett épitésekkel kapcsolatban az épitmények telepitésére,
elokerti illeszkedésre, €piilet- €s tetéformakra, tetdhajlasszog, magassag meghatarozasra, homlokzati
atalakitasra, tlizfalkezelésre, épiiletrészletekkel Osszefiiggd elvarasokra, szinkezelésre, tovabba a
reklamra, reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre.

IV. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

1. A védett értékekre vonatkozo telepiilésrendezési és épitési kovetelmények, eldirasok
14. §

(1) A védett egyedi, épiiletegyiitteshez tartozd, ill. védett épiiletrészt tartalmazo €pitmény a védelem
fennallasa alatt nem bonthat¢ el.

(2) Védett épitmény csak a védelem megsziintetése utan bonthat6 el.

(3) A védelem megsziinésének vagy a részleges bontas engedélyezésének feltételeként eldirhato
egyes épliletrészek, épitészeti elemek, egyéb tartozékok beépitése, megjelenitése az 01 épiiletbe.

(4) A helyi védelem alatt allo épitmény részleges bontasa csak akkor engedélyezhetd, ha az egyes
részeinek, vagy szerkezeti elemeinek megmentése céljabol sziikséges és indokolt, és ha az épiilet
miemléki jellege nem sériil. Amennyiben a védetté nyilvanitast megalapozo értéket érinti a bontas,
vagy a védett érték sértil, teljes rekonstrukci6 irhato eld.



(5) A védett telepiilésrész jellegzetes utcahdlozata, telekszerkezete €s telekosztasa, meghatarozo
beépitési modja, €pitési vonala megdrzendd, kotelezden betartando.

(6) A védett telepiiléskarakter megérzése érdekében a védelemmel érintett teriileten, a védelem
keletkezésekor meghatarozott épitészeti elemek, tomegformalas és szinvilag alkalmazhato.

(7) Azon a teriileten, ahol a telepiilésképet védelem ald helyezték, meglévd épiilet atalakitasa,
atépitése, 1j épiilet épitése a teriiletre jellemzd épiilet sziluett és utcai homlokzati megjelenés
(gerincvonal utcdhoz viszonyitott helyzete, parapetmagassag, homlokzati nyilasrend, tomegformalas)
szerint megengedett.

(8) Vedett épiilet felujitasa, helyredllitdsa, atalakitisa a védelem alapjat képezd érték sériilése,
karosodasa, megsemmisiilése nélkiil végezhetd.

(9) Védett épitmény atépitése, atalakitasa, feltjitdsa karakterének, épitészeti elemeinek, alkalmazott
anyagainak megtartasaval — indokolt esetben szerkezetcserével, rekonstrukcidval- engedélyezhetd.

(10) Védett épiiletegyiittesek esetén a védelemmel érintett egyes épiiletek, épitmények felujitasa,
helyreallitasa a (8) és (9) bekezdésekben foglaltak betartdsaval, tovabba az épitmények csoportban
torténd védelmére okot add koriilmény (mint példaul jelentds épitészeti, varosszerkezeti, torténeti,
miivészeti, tudomanyos, miiszaki emlék) sériilése, karosodasa, megsemmisiilése nélkiil végezhetd.

(11) Védett épitmény bovitése telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljaras alapjan a
védelem alé helyezés szempontjainak figyelembevételével engedélyezhetd.

(12) Védett épitményen, védett épiiletrészt tartalmazd épitményen, ill. az ezekhez tartozo
ingatlanokon reklam, reklamcélii berendezés, épitmény nem helyezhetd el, csak telepiilésképi
véleményezési, illetve bejelentési eljaras alapjan.

(13) Védett épitményen klima berendezés kiiltéri egysége és parapetkonvektor kivezetése nem
helyezhet6 el, csak telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljaras alapjan.

(14) Védett épitményen antenna, vagy egy¢éb hirkozlési egység, égéstermék elvezetd és szelldzonyilas
csak a latvanyt nem érintd, takart médon helyezhetd el, abban az esetben, ha azok az épiilet tdmegén
beliil indokoltan nem helyezhetdk el, és csak telepiilésképi véleményezési, illetve bejelentési eljaras
alapjan.

(15) Védett kertek, parkok teriiletén a burkolatokat, utcabutorokat, hirdetd-berendezéseket
egységesen, a kornyezet jellegzetességének megtartasaval, karakterének megfelelden Ilehet
elhelyezni.

(16) A hagyomanyos ¢és vagy jellegzetes novényallomany a jellegzetes és vagy hagyoményos
ndvényfajtakkal potolhato.

15. §
16. §

(1) A védett természeti teriileten végzett munka az épilileteket, a természeti kdrnyezetet nem
veszélyeztetheti, a teriilet jellegét nem valtoztathatja meg.
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(2) Amennyiben az (1) bekezdésben foglaltak sériilnek, az koteles az eredeti allapotot helyreéllitani,
akinek a munka elvégzése érdekkorébe tartozott.

2. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo6 teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

17.§

(1) Amennyiben az épitési dvezetben meghatarozottak masképpen nem rendelkeznek lako- és vegyes

teriileteken:
a) A 16 rendeltetésti éplilet elsdsorban magastetds kialakitasu, tetdgerincének iranyat ¢és az
utcafronti tetéfeliilet lejtésének szogét az érintett utcaszakaszon jellemzd allapothoz igazodoan
kell kialakitani. Csatlakozd homlokzatok esetén a tetdfeliilet lejtését a szomszédos épiiletekhez
kell igazitani, atalakulé utcakép esetén (elsdsorban a F6 ut mentén) az 1ij épiiletek ereszeinek
magassagai kozott + 0,5 méter eltérés lehet.
b) A kortars épitészet terjedése és épitészeti hangsuly érdekében a lapostetds lakoépiilet
kialakitdsara szakmai konzultacié eredményétdl fiiggden lehetéség van, az arculati
kézikonyvben meghatarozott teriileteken. A zoldtetdk €s zoldfalak 1étesitése a varosi feliiletek
felmelegedésének csokkentése céljabol, és a lakoépiiletek hohaztartasdnak javitasa céljabol
javasolt.
c) A tetéfedés szinei kizardlag az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, voros,
bordd, natur, keramia sarga és ezen szinek arnyalatai, kombindacioi. A tetéfedésnél rikitd szinek
nem alkalmazhatok.
d) F6 rendeltetésti épiilet tetohéjalasnal hulldmpala, hullimlemez, trapézlemez, miianyaglemez
nem alkalmazhato.
e) Tetéfedésre kizardlag kiselemes megjelenésii fedés alkalmazhato, ettdl eltérni csak épitészeti
hangsuly érdekében lehet.
f) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzatra utolagosan szerelt kémény/fiistcsatorna nem
épithetd.
g) Kozteriiletrdl, kozhasznalath tertiletrdl lathatod kiegészitd rendeltetésii épiilet tetdkialakitasa
a f6 rendeltetésii épiiletével Gsszhangban alakitand6 ki. A kiegészitd rendeltetésti épiilet
gerincmagassdga a fO0 rendeltetésii épiilet gerincmagassagat nem haladhatja meg. A
tetohéjalasnal hullampala, hulldamlemez, trapézlemez, miianyaglemez fedés nem alkalmazhat6.
h)
1) A lakd (nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias) €s vegyes (kozponti, intézményi) épitési
ovezetekben f6 rendeltetésti épiilet homlokzatan trapézlemez, miilanyag burkolat, pala,
hullampala burkolat, utcafronton 70%-ot meghaladoé fa burkolat nem megengedett.
j)
k) Koztertiletrdl, kozhasznalatl teriiletrdl 1athato kiegészitd rendeltetésii épiilet épitésénél ezen
homlokzatokon nem alkalmazhat6: hulldmpala, hullamlemez. Tet6héjalas fa, zsindely, cserép
lehet.
1) Tobblakasos épiilet esetén a kozteriiletrdl, kozhasznalatu teriiletrdl lathatod épiiletrészeken
torekedni kell az egyes lakasok esetében azonos anyag €s szin hasznalatra, az ettdl valod eltérés
¢épitészeti hangsuly érdekében fogadhato el.

(2) Lako, teleptiléskdzponti és gazdasagi terlileten konténer jellegli épitmények elhelyezése
els6sorban hatarozott iddre lehetséges, amit a telepiilésképi bejelentés, vagy vélemény keretében
pontosan meg kell hatdrozni. Amennyiben egy ingatlanon 400 m?-nél nagyobb bruttd alapteriiletii
kereskedelmi épitmény talalhatd, az adott ingatlanon méretben és megjelenésében azonos fa
burkolati 6nallo (kiilonallo) arusitd épiiletek helyezhetok el. Fenti épiiletek tudomasulvételének,
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fennallasanak feltétele, hogy a fennallds iddtartama alatt az adott ingatlanon gépjarmiibol
(kozlekeddképességétdl fiiggetleniil), lakokocsibol torténd arusitas nem torténik.

3. Az arculati kézikonyv altal kijelolt 08-as teriiletre (Gyartelep) vonatkozé épitészeti
kovetelmények

18. §

a) Az eldkert kialakult, nem kerithetd be, kozteriilet jellegli hasznalata a kiszolgalo uttal, annak

burkolataval, kertépitészeti kialakitasaval 6sszhangban biztositando.

b) Uj épiilet, épiiletbvitmény nem épithetd, csak az eredeti allapot visszaallitasa érdekében (pl.

épiiletek kozotti arkad visszaallitasa)

c) Onallo garazs elhelyezése nem megengedett.

d) Telken beliil egy meghatarozott rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

e) Elhelyezhetd melléképitmények:

1. kozmii-csatlakozasi miitargy,

2. hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

3. kirakatszekrény,

4. kerti lugas.
f) Kerités legfeljebb 30 cm magas labazattal, attort drotkeritéssel, sovénnyel takartan.
g) Lépcsdhazanként legfeljebb 2 6nallo rendeltetési egység létesithetd — az épiiletek
gazdasdgosabb megujithatésdga érdekében — a tetétér beépitésével, de a
homlokzatmagassag ndvelése nélkiil. A kozteriiletrdl lathato homlokzaton, az eredeti
épiiletkontron beliil, tetésikba simul6 ablakokkal.
h) Az eredeti épitészeti formajelleg és formanyelv megdrzése, illetve feltjitas alkalmaval
annak helyreallitasa kotelezo.
1) Az eredeti vakolatdiszek, tetéfelépitmények, osztott ablak, spalettak, zsaluk a felujitas
alkalmaval helyreallitandok, reddnyok elhelyezése nem megengedett.

3/A. Az arculati kézikonyv altal kijelolt 15-0s teriiletre (Kiskertes teriilet) vonatkozé épitészeti
kovetelmények

18/A. §

(1) A teriileten fa szerkezettel, fa burkolattal, magastetds kialakitassal helyezhetdk el épiiletek.
Tetohéjalas fa, zsindely, cserép lehet

3/B. A Fillér és Garas utca kozotti ingatlanokra vonatkozo épitészeti kovetelmények
18/B. §

(1) A Fillér és Garas utca kozotti ingatlanok nyugati hatara mentén épithetd gépkocsi- és egyéb
taroloépitményeket az utcakkal parhuzamos gerinci magastetds, oromfalas kialakitassal lehet épiteni.

(2) Az épiileteknek legalabb a nyugati utcafronti homlokzatat vakoltan kell kialakitani. Az épiilet
szine fehér, vagy sziirke, a gépkocsibealld kapuja fehér, sziirke és barna szinii lehet.

(3) A nyugati homlokzat tetdszerkezetét 20-25° kozotti tetOhajlasszoggel és legfeljebb 4 m
gerincmagassaggal lehet megépiteni.
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3/C. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek kozil a ,,Kiilteriilet”-re vonatkozo
épitészeti kovetelmények

18/C. §

A teriileten elsOsorban fa szerkezettel, fa burkolattal, magastetds kialakitassal helyezhetdk el
¢épiiletek. Tetohéjalas fa, zsindely, cserép lehet.

Az ingatlanokon konténer épiilet nem helyezhet? el.

Az épiiletek kialakitasanal homlokzaton nem alkalmazhat6: hullampala, hullamlemez.

3/D. A Casalgrande téren talalhato egységes épité€szeti formanyelven kialakitott 6 db épuletre
vonatkoz0 épitészeti kovetelmények

18/D. §

Az épiiletek egységes formanyelvét a felajitasok alkalmaval meg kell 6rizni. A kiils6 homlokzatokon
elsOsorban a fehér vagy egymashoz harmonizalé nagyon halvany pasztell szinek alkalmazasaval és a
fém lamellds korabbi szell6zOk megtartdsaval. A korabban eltavolitott fém szell6zoracsokat,
amennyiben lehetséges potolni kell.

3/E. Az Aradi Vértantk terének nyugati térfalat alkotd kereskedelmi-, szolgaltatd épuletekre
vonatkoz0 épitészeti kovetelmények

18/E. §

Az épiiletek felujitasa alkalmaval a kiils6 homlokzatokat egymdshoz harmonizalo halvany pasztell
szin alkalmazasaval kell kialakitani.

4. A kerités elhelyezése
19. §

(1) [Telekhatar]Utcafronti telekhatdr mentén a [tomor-,]tomor €s nem tomor kerités magassaga a
2,0 métert nem haladhatja meg tamfalra épitett kerités esetén sem[, nem]. Tdmfalra épitett kerités
magassagat a magasabban fekvo terep szintjétél kell szamitani. Nem tomor kerités esetén az
utcafronti homlokvonalon a ldbazat sehol sem haladhatja meg a terepszintjétél mért 50 cm-t.

(2) Saroktelken eltérd épitési Ovezeti eldiras hidnydban a kozlekedésbiztonsdg fenntarthatosaga
érdekében a sarokponttol szamitott 5,0 méteren beliil tomor kerités, valamint 0,70 méternél magasabb
ndvény ,kerités” nem telepithetd.

(3) [az]Az utcai kerités kialakitasanal —eltérd ovezetek és beépitési modok taldlkozasanadl — az
illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni az egységes utcakép kialakitasa érdekében.

[(4) Laké — és vegyes teriiletek Ovezeteiben 1évo telkeken beliil az egyes kiilon hasznalata
telekrészeket legfeljebb 1,5 magas nem tomor, labazat nélkiili keritéssel vagy novénnyel szabad
elvalasztani.]

(5) [Hullaimpala]Utcafronti kerités esetében, hulldmpala, hulldmlemez, [trapézlemez ]vagy
muanyag lemezburkolata és rikitd, a kérnyezettel nem harmonizald, kornyezettdl idegen szinli, a
kornyezetbe nem ill6, mintds vagy festett képként haté kialakitasu kerités nem létesithetd, tovabba
keritésen cégtablat, {izletfeliratot, a vallalkozds haszndlatdban 4ll6 ingatlanon elhelyezett, a
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vallalkozast népszerusitd egyéb feliratot és mas erafikai megjelenitést kialakitani, elhelyezni nem
lehet, kivéve ingatanonként 1 db, fém., vagy muanvag alapu, 1 méter széles, 0.5 méter magas
tajékozodast, utbaigazitast eldsegitd tabla (informéacids tabla).

(6) Az eléregvartott trapézlemez kerités elemek kornyezetéhez illeszkedd szinbe, vagy fa hatasa
kivitelben alkalmazhatok. Kezeletlen, fémhatasu feliletek nem engedélyezhetok.

20. §

Gépjarmiivek ingatlanon beliili elhelyezésekor kiilon figyelmet kell forditani arra, hogy a
gépjarmiivek egymas zavarasa nélkiil tudjanak ki- és behajtani.

5. A villamos energia haldzatok elhelyezése
21.§

(1) Belteriileten, beépitésre szant 0j fejlesztési teriileteken:
a) U nagyfesziiltségi,
b) uj kozépfesziiltségd,
c) kisfesziiltségl,
d) kozvilagitasi
e) villamos energia elosztd halozatokat fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén uj atviteli (400 kV-os) halozatot elhelyezni csak fold alatti
elhelyezéssel lehet.

(3) A telepiilés mar beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén 0j (nagy-, kozép-, kisfesziiltségt,
valamint kozvilagitasi) elosztd haldzatot épiteni, a szabadvezetékes haldzati feltjitast , 3-nal tobb
egymast mellett 1év0 oszlopot érintd rekonstrukcidot megvaldsitani csak foldalatti halozat épitéssel
lehet (az egyes szabadvezetékes csatlakozd kébeles csatlakozokra vald atépités fogadasanak
biztositasaval).

(4) Kiiltertileten, beépitésre nem szant teriileten, ahol a villamos energia ellatas haldzatai fold feletti
vezetéstiek:

a. gj villamos energia elosztd haldzatot épitent,

b. haldzati rekonstrukciot / felujitasi munkat megvalositani,

c. kozvilagitasi halozatot épiteni fold feletti elhelyezéssel is lehet. Meglévd oszlopsor esetén csak
arra, vagy az annak helyben torténd atépitésével elhelyezendd oszlopra torténhet az elhelyezés.

(5) Uj szabadvezetékes haldzat kiépitését egyoldali kozos oszlopsoros haldzat kiépitésével kell
megvalositani. (erésaramu haldzat, posta, kabeltévék, kozvilagitas)

(6) Uj villamos energia ingatlan-bekotést — ij épitésii épiilet bekotését, meglévd épiilet épitési
tevékenységgel Osszefliggd bekotés-rekonstrukciojat, vagy kordbban mar bekotéssel rendelkezd

ingatlanon az elektromos halozat ismételt kiépitését/bovitését — viszont mar csak fold alatti
csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

6. A vezetékes elektronikus hirkozlés

22.§
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(1) A beépitésre szant terlileteken 1Uj vezetékes hirkozlési haldzatokat épiteni, a meglévo
szabadvezetékes haldzatot felujitani, bdviteni, 3-nal tobb egymast mellett 1évé oszlopot érintd
rekonstrukciot megvalositani csak foldalatti halozat épitéssel lehet.

(2) A beépitésre szant teriileteken a fold feletti kiépités csak abban az esetben engedélyezhetd, ha a
halozat hasznaldja vallalja, hogy a villamosenergia halézat fold ala helyezésével egy idoben sajat
koltségén a vezetékes elektronikus hirkdzlési halozatot is f61d ala telepiti.

(3) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgaldé lampafejek is
elhelyezhetdk. Fold feletti villamosenergia haldzat hidnyaban az 01 elektronikus hirkdzlési halozatot
is fold alatt kell kiépiteni.

(4) A villamosenergia halozat fold ald helyezésével egy idoben a vezetékes elektronikus hirkdzlési
halozatot is f6ld ala kell telepiteni.

7. A vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
23. 8

(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos:
a) orszagos jelentdségili védett természeti teriileten,
b) 6kolodgiai halozat részét képezd maganteriileten,
c) okologiai halozat részét képezd dkologiai folyoson,
d) 6kologiai haldzat részét képezo puffer teriileten,
e) tajképvédelmi teriileten,
f) Natura 2000 teriileten,
g) helyi jelentdségli védett természeti teriileten,
h) a tertileti védelemmel érintett teriileteken,
1) lakotertileti épitési Ovezetbe sorolt telkeken, kivétel a telepszerii tobbszintes beépitésii
lakételepen a 30 m-t meghalado épliletmagassagt épiileteket, amelyeken mar hasonld miiszaki
berendezések elhelyezésre keriiltek.

(2) Uj antennat telepiteni, ha az nem lakoteriileti Gvezetben fekszik, elsdsorban mar meglevd
antennakkal ellatott épitményrészeken lehet.

(3) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményeit az (1) figyelembe vételével, (2)-ben szereplokon tul is
el lehet helyezni méar meglévd épitményeken / épitményekben (ilyenek hijan 6néllé antennatartd
torony épitésével) amennyiben az az ellatas szinvonala szempontjabdl indokolt. Az indokoltsagot a
szolgaltatonak kell igazolnia. Az 01j létesitmény elhelyezhetdségérél Dunakeszi Varos Onkorméanyzat
Képviseld-testiilete hatarozatban dont.

(4) A (3)-ban szerepld indokoltsag aldtdmasztdsara szolgdld és a szolgaltatdo altal benyujtott
dokumentécidhoz a f6épitész csatolja szakmai véleményét a létesitmény kornyezetbe illeszkedésérdl
¢s az egyiittes dokumentaciot elbterjeszti a KépviselO-testiilet iilésére. Az dontésrdl a foépitész
tajékoztatja a kérelmezat.

8. Az egy¢b miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

24.§
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(1) Varoskép feltarulasa szempontjabol kiemelt utvonalak/terek: IV. Béla kirdly tér, Bajcsy-
Zsilinszky utca, Baratsag ttja, Berzsenyi utca, Béke utca, Bartok Béla utca, Foti ut, F6 ut, Hatar 1t,
Hunyadi utca, Kistemplom utca (Szt Istvan-Bartok Béla kozott), Klapka utca (Zapolya-Tabor k6zott),
Kossuth Lajos utca, Konyves Kalman utca (Szt Istvan- Béke kozott), Liget utca, Madach Imre utca,
Matyas kiraly utca, Nap utca (Garas utcaig), Palya utca, Rakoczi utca, Rév utca, Tabor utca, Szent
Istvan utca, Széchenyi utca, Toldi utca, Vaci Mihaly utca, Verseny utca, Zapolya utca| (lasd 8. szamu
melléklet)].

(2) Véaroskép feltarulasa szempontjabodl az (1) bekezdésben felsorolt kiemelt utvonal/tér mentén 1évo
ingatlanon talalhato épiilet utcai-, illetve azon egyéb homlokzatara, amely megjelenése az utcaképet
befolyasolja, kozteriiletrdl lathatd helyre technoldgiai létesitmény (kiilondsen klimaberendezés,
kivéve a 25*25 cm méretet meghalado szell6z6) nem helyezhetd el, az csak az épiilet koztertiletrdl
(épiiletrésszel, keritéssel) takart homlokfaldra, vagy erkélyen beliil telepithetd.

(3) Varoskép feltarulasa szempontjabol kiemelt utvonalak/terek k6z¢é nem tartozo egyéb utak/terek
mentén 1évo épiilet utcai homlokzatara technoldgiai 1étesitmény (kiilondsen klimaberendezés, kivéve
a 25*25 cm méretet meghalado szell6z6) nem helyezhetd el, az csak az épiilet alarendelt, vagy erkély
altal takart homlokzatara telepithetd.

(4) Az (1) és (2) bekezdések szerinti foszabalytol, hazgyari és egyéb tarsashazi épiiletek tekintetében
a kovetkezOk szerint lehet eltérni. Amennyiben az érintett lakasnak csak utcafronti homlokzata van
¢s erkéllyel nem rendelkezik, az adott épiileten/Iépcsdhazban alkalmazand6 egyedi, egységes
megoldast telepiilésképi bejelentési eljards soran kell jovahagyatni, az épiileten/Iépcséhazban
tervezett miiszaki berendezéseket a jovahagyott bejelentés alapjan lehet megvaldsitani és a jovoben
azokhoz kell igazodni.

)
9. Novénytelepitéssel kapcsolatos eldirasok
25.§

(1) A telek legkisebb zoldfeliileti kialakitdsa akkor megfeleld, ha az ingatlan zoldfeliiletének minden
100 m2-e utan 1 db nagy lombkoronat ndveld, kornyezettliré lombhullatd vagy 6rokzoldfa meglétérdl
gondoskodnak.

(2) Dunakeszi kozigazgatési teriiletén telepiteni kivant fas szara ndvények javasolt listajat az
onkormanyzat fas szari novények védelmérdl szolo rendeletének 2. szamu fliggeléke tartalmazza.

V. Fejezet

A REKLAMOKRA ES REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEK

1. A hirdetmények elhelyezésének szabalyai
26. §

(1) Dunakeszi kozigazgatési teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a Tvtv-ben, valamint a Tvtv.
felhatalmazasa alapjan kiadott, a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével

16



kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben tiltott vagy
nem szabalyozott reklam kozzététele.

(2) Hirdetmény elhelyezése ¢és terjesztése soran a jogszabalyi eldirdsokra, korlatozasokra
figyelemmel kell lenni, a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairol
sz0l6 2008. évi XLVIII. torvényben (a tovabbiakban: Rtv.) meghatarozott tilalmak hatalya ala eso,
valamint mas reklamtilalmi korlatozés ala tartozo tartalom nem tehetd kozzé, nem helyezhetd6 el és
nem terjesztheto.

(3) Akozut, kerékparut, gyalogut és jarda teriiletét érintd reklamok a mindenkori kozuti kdzlekedésrol
sz0lo torvény rendelkezéseivel, valamint a reklamtablak, reklamhordozdok és egyéb reklamcélu
berendezések kozutak melletti elhelyezésének részletes szabélyairdl szold kormanyrendelettel
0sszhangban helyezhetok el.

(4) Hangreklam hétkoznapokon 08.00 és 18.00 6ra kozott alkalmazhato. Hétvégéken €s munkasziineti
napokon hangreklam nem alkalmazhato.

(5) Hirdetményt elhelyezni és terjeszteni kizardlag reklamhordozon, konnyen eltavolithatd mddon, a
koztisztasagi és nyelvhasznalati eldirasok betartdsaval lehet.

(6) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja meg
hatranyosan.

(7) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron és a keritésen nem helyezheto el.

(8) Utasvarotol, kozmiivelddési célu hirdetdoszloptol szamitva egy adott Utszakasz menetirdny
szerinti azonos oldalan 6tven méteren beliil a kozérdekli molinot kivéve tovabbi reklamhordozo nem
helyezhetd el. A tilalom nem vonatkozik a reklamkozzétételre nem hasznalt informacids célu
berendezésekre, funkciondlis célti utcabutorokra, kozérdekii reklamfeliiletre, tovabba az épitési
reklamhalora.

(9) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kozzéteheto.

(10) A kozérdekli molino, az épitési reklamhalé és a kozteriilet f6l¢ nyuld arnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halo reklamhordozoként, rekldmhordozot tart6 berendezésként nem
alkalmazhato.

(11) Koztertileten rekldm elhelyezésére, rekldmhordozd 1étesitésére kizardlag a Reklamgazda
jogosult.

(12) Rekldmhordozo Iétesiilhet, ha a rekldmhordozo Iétesitését épitésiigyi jogszabaly épitési
engedélyhez koti, akkor épitési engedély alapjan, egyéb esetekben telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kdvetden.

27.§

A rekldmhordozonak a meglévd épitett és természetes kornyezetbe illonek kell lennie. A
reklamhordozat ugy kell elhelyezni, hogy az ne akaddlyozza a térfigyeld kamera rendszer 1atoszogét,
a kozlekedést, a kozteriilet és szomszédos ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatat, valamint a
szomszédok jogait és torvényes érdekeit ne sértse.
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28.§

Epiiletek épitményfeliiletén (homlokzatan) kihelyezendd 2 m?nél nagyobb Osszfeliiletii
reklamhordozo(k) esetén az engedélyezési tervdokumentéacionak a teljes falfeliiletet kell tartalmaznia,
¢s az engedély kiadasahoz megkovetelhetod a teljes falfeliilet sziikséges mértékii rendbehozatala, és a
reklam megsziinését kovetden Gjraszinezése.

29. §

Kozteriileten két vagy tobb oldalrdl 1athato reklamhordozd csak két vagy tobb oldali reklamfeliilettel
keriilhet kialakitasra.

30. §

(1) Mas céli berendezéseken elhelyezett reklamhordozokat ugy kell tekinteni, mintha az
elhelyezésére szolgald épitmény a rekldmhordozo, illetve a reklam tartdszerkezete lenne. Ezért az
ilyen tipusu rekldmhordozdkra, illetve reklamokra a tartdszerkezet engedélyétdl fliggetleniil
kozteriilet-hasznalati hozzéjarulast, sziikkség esetén épitési engedélyt kell kérni, és koztertilet-
hasznalati szerz6dést kell kotni, tovabba dijat kell fizetni.

(2) A més célu berendezéseken elhelyezett reklamhordozdkra az ugyanazon tipusu szabadon — egy¢b
funkcidju épitménytdl fliggetleniil — all6 reklamhordozok elhelyezési szabalyai érvényesek.

(3) Sportpalyakon, kozteriiletr6l nem, vagy csak nagyon korlatozottan lathat6 helyen — igy a
telepiilésképet nem befolyasoloan — kihelyezhetdk a sportegyesiiletet tdimogatd, illetve sportszereket
gyarto szervezetek cégtablai, lizletfeliratai.

31.§

(1) A rekldmhordoz6 folyamatos karbantartdsa a reklamhordozo tulajdonosa és a Reklamozo
egyetemleges feladata ¢és kotelessége, ennek megtorténtét a Reklamgazda ellendrzi.

(2) A reklamhordozoé elhelyezdje kartalanitasi igény nélkiil koteles a hirdetd- €és rekldmberendezést
atalakitani vagy lebontani, ha

a) az elhelyezését szolgald kozteriilet varosfejlesztési vagy mas céla felhasznalésra keriil,

b) az rontja a varosképi-, tajképi latvanyt, vagy a kilatast gatolja,

c) egy¢eb fontos kozérdek (kozerkoles, kozrend, kozegészség) azt indokolja.

(3) A kihelyezett reklamhordozon tartos kivitelben fel kell tiintetni a reklam kozzétevdje nevét,
székhelyét vagy cimét.

2. A reklamelhelyezéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok
32.§

(1) Kozteriilet reklamcéli hasznélatara vagy kozteriileten szabadon kihelyezhetd reklamhordozo
1étesitésére reklamszerzdés alapjan, a szerzddés idétartama alatt a szerzOdésben foglaltaknak
megfelelden keriilhet sor, amely szerzédés megkotésére a Reklamgazda jogosult.

(2) Kozteriilet reklamcéli hasznalata vagy kozteriileten szabadon kihelyezheté reklamhordozo
1étesitése csak reklam szerzdédésben meghatarozott dij megfizetése esetén lehetséges.
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(3) Koztertilet reklamcélti hasznalataval vagy kozteriileten reklamhordozo 1étesitésével, illetve
maganteriilet rekldmcélt hasznéalataval vagy maganteriileten reklamhordozo 1étesitésével kapcsolatos
bejelentést a Féépitészhez kell benyujtani.

(4) A kérelemhez vagy bejelentéshez mellékelni kell a hirdetmény vagy reklamhordozo6 kérnyezetbe
illeszkedését igazolo szines fotomontazst, latvanytervet. Epitési-engedélykoteles reklamhordozo
esetén épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot kell csatolni.

33. §

(1) Az e rendelet hatalya ala tartozo hatarozott idejli reklamszerzddés esetén a dijat egy Gsszegben
elére a Reklamgazda részére kell megfizetni a szerzddés teljes idOtartamara. A dij befizetése a
szerzOdés hatdlybalépésének feltétele.

(2) Az e rendelet hatalya ala tartozo hatarozatlan ideji reklamszerzddés esetén a dijat fél évenként
elore egy Osszegben a Reklamgazda részére kell megfizetni. Az elsd félévre esd dij megfizetése a
szerzOdés hatalybalépésének feltétele.

(3) Az alkalmazand¢ dijtételeket a Képviseld-testiilet hatarozataban allapitja meg. A dijfizetés alapja:
a reklamfeliilet m>-ben meghatarozott mérete; hangos reklam és vetitett reklam esetén a kozzététel
idétartama azzal, hogy az 1 napra esé dij megegyezik az 1 m*/hé dijjal.

(4) A reklamszerzédés megszlnik, ha a rekldmhordozohoz kapcsolddd kozteriilet-hasznalati
hozz4jarulas barmilyen okbdl érvényét veszti, vagy visszavonasra kertil.

(5) A kozteriilet-hasznalati szerzOdésben foglalt idOtartam lejarta eldtt a Reklamgazda a szerzddést
azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Reklamozé:
a) a reklamhordozot nem a szerzddésben rogzitett célra és moédon hasznalja;
b) az Rtv.-ben foglalt, a reklamokra, a rekldmozasra, vagy a reklamhordozok elhelyezésére
vonatkoz6 rendelkezéseket vagy egyéb vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseket megszegi,
¢) vele szemben az Onkormaényzat tulajdonaban 1évé kozteriiletek hasznalatinak és rendjének
helyi szabalyozasardl sz616 mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendelet, vagy a jelen rendelet
rendelkezéseinek megszegése miatt eljaras van folyamatban;
d) dijhatralékat fizetési felszolitas ellenére, az abban meghatarozott hataridében nem fizeti meg;
e) reklammal érintett tevékenysége megsziint;
f) reklamja, vagy reklamhordozoja idészertiségét (aktualitasat) vesztette. Az a) — d) pontokban
meghatarozott esetekben a befizetett dij visszatéritésére a Reklamozo6 nem tarthat igényt, és az
e) pontban meghatarozott esetben — filiggetleniil a szerz6dés felmondésatol — koteles az
esedékes félévre vonatkozo (szerzddésbdl még hatralévo iddtartamra a) dijat megfizetni.

(6) A Reklamozo6 a reklamszerzodést a szerzédésben meghatarozott idétartam lejarta elétt azonnali
hatéllyal felmondhatja, ha a Reklamgazdanak felrohatdo okbol a rekldamhordozot nem tudja a
reklamszerzodésben meghatarozott célra és mdodon hasznalni. A hataridoben befizetett, de igénybe
nem vett dij — a Reklamgazda részérdl felmeriild koltségek levondsa nélkiill — a Reklamozonak
visszajar.

(7) A Reklamozo koteles sajat koltségén a kozteriilet eredeti allapotdt minden kartalanitasi igény
nélkiil helyreallitani, ha a reklamszerzodés barmilyen okbol megsziinik, vagy azt a szerz6do felek
megsziintetik, illetve azt valamelyik szerz6dé fél barmilyen moédon megsziinteti.

(8) Ha a Reklamozo6 a szerzddés megsziinésekor, vagy megsziintetésekor a reklamot nem tavolitja el,
a Reklamgazda jogosult azt a Reklamozo6 koltségére leszedni, elbontani, illetve leszerelni, arra
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alkalmassag esetén tarolni, majd az atvételre tortént felszolitds utan az atvétel megtagadasa, vagy
elmaradasa esetén, megtéritési kotelezettség nélkiil megsemmisiteni.

3. A jogellenes reklamtevékenység és kovetkezményei
34.§

A kozteriilet-haszndlati hozzajarulasok, az épitési engedélyek, telepiilésképi bejelentések és
kozteriilet-hasznalati szerz6dések meglétét és hatalyossagat, valamint a kozteriiletek reklamcélu
hasznalatat, a reklamhordozok folyamatos karbantartasat, €s a varosban foly6 rekldmtevékenységet a
Reklamgazda és a Polgarmesteri Hivatal kozteriilet feliigyeldje is ellendrzi, és azok hidnyaban,
valamint a jelen rendelet rendelkezéseitdl eltérd reklamtevékenység esetén jogosult és koteles a
sziikséges intézkedések megtételére, valamint a hatosagi eljarasok kezdeményezésére.

35.§
(1) A Reklamozoénak az idejét mult hirdetményt el kell tavolitania.

(2) Minden olyan hirdetmény idejét multnak mindsiil, amely meghatarozott idépont(ok)hoz,
¢vszak(ok)hoz kapcsolodd eseményekrdl, rendezvényekrodl, akciokrol, nyujt tajékoztatast, vagy
amelynek informacié tartalma az idé muladsa kovetkeztében aktualitdsat és céljat vesztette és ez a
hirdetmény tartalmabol nyilvanvaléan megallapithato.

36. §

(1) Haladéktalanul el kell tavolitania:
a) a Reklamozonak a jogszabalyi eldirasokba és a reklamelhelyezési tervbe iitk6z6 hirdetményt.
b) a reklamhordozo tulajdonosénak a jogszabalyi eldirasokba és a reklamelhelyezési tervbe
itk6z6 reklamhordozot.

(2) A Reklamgazda jogosult minden olyan e rendeletbe titk6z6en kozteriileten kihelyezett hirdetmény
vagy reklamhordozo sajat hataskorben torténd leszerelésére, amelynek tulajdonosa vagy
Reklamozoja nem allapithatdo meg egyértelmiien.

37.§

(1) Az eltavolitott hirdetmények és rekldmhordozok Orizetére a Ptk. megbizas nélkiili iigyvitelre
vonatkoz6 rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) A Reklamozo csak az eltavolitas, sziikség esetén a kozteriilet eredeti allapotanak helyreallitasa és
a tarolas koltségeinek a megfizetése utan veheti at az eltavolitott hirdetményt vagy reklamhordozot.

(3) Ha a Reklamozd, vagy a reklamhordozo tulajdonosa ismeretlen, a felszolitast a helyben szokasos
moédon kell kdzzétenni.

(4) Ha a reklamhordozé tulajdonosa, vagy a Rekldmozé az eltavolitast kovetd 3 honapon beliil nem
jelentkezik, a hirdetményt vagy a rekldmhordoz6t a Reklamgazda értékesitheti. Ha az értékesités
eredménytelen volt, a Reklamgazda a hirdetményt vagy a reklamhordoz6t megsemmisitheti.

38.§
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Kozteriilet jogellenes reklamcélu hasznalata esetén a Rekldmozd koteles a Reklamgazdanak a
Képviseld-testiilet hatarozataval megallapitott, az igénybe vett rekldmfeliiletre és id6ére meghatarozott
alapdij 6tszoros 0sszegének megfeleld dijat megfizetni.

4. Eltérés jelentdsnek mindsitett eseményrdl valo tajékoztatas érdekében
39.§

(1) Az Onkormanyzat jelentésnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatas érdekében, a jelentésnek
mindsitett esemény iddtartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény esetén, egylittesen
naptari évente tizenkét hét iddtartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési
eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kdzzétevdje szdmara.

(2) Az Onkormanyzat dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
jogszabalyban eldirt egyéb hatdsagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kozzétevojének
feladata.

(3) A reklam kozzétevdje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsara iranyul6 irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.

5. Epitési reklamhalo kihelyezésének engedélyezése
40. §

(1) Az Onkorményzat — telepiilésképi bejelentési eljarasban - az épitési tevékenység épitési naploval
igazolt megkezdésétdl szdmitottan az épitési tevékenység iddtartamara, de legfeljebb 6 honapra
épitési reklamhalo kihelyezését engedélyezheti.

(2) Az Onkorményzat kivételesen, kiilondsen az épitési tevékenység folytan a telepiiléskép varhato
javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridét legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb 3
honapal meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmezd a kérelmet az (1) bekezdés szerinti iddtartam
lejartat megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épiilet azonos kdzteriiletre néz6 homlokzatan kizardlag egy épitési reklamhalé helyezhetd el.

6. A reklamokra 6vezetenként vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
41.§

(1) Dunakeszi kozteriileti részein — a reklamzaszlo kivételével — kizarolag a Reklamgazda altal
kihelyezett reklamhordozon (a 7. szdma mellékletben meghatarozott arculati formaban) lehet
reklamtevékenységet végezni, a reklam-elhelyezési tervben foglaltak betartdsa mellett. Kozteriileten
reklam kozzétételére, illetve e rendelet alapjan szabadon létesithetd reklamhordozot kivéve
reklamhordoz6 elhelyezésére kizarodlag a reklamgazda jogosult. Magéanteriileten reklam
kozzétételére, illetve rekldmhordozé elhelyezésére telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasaval
lehetséges.

(2) Dunakeszi kozigazgatasi teriiletén az 5. sz. mellékletben meghatarozott modon lehet reklamokat
elhelyezni.

VI. Fejezet
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TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
1. A teleptiléskép-érvényesitési eszkozok célja
42.§

(1) Dunakeszi Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi kdrnyezet, illetve épitészeti orokség
védelme szempontjabol jelentds épitészeti—miiszaki tervek szakszerliségének biztositasa érdekében,
valamint az erre vonatkoz6 jogszabalyok Osszehangolt érvényre juttatdsa céljabol megalkotja a
telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras (a tovabbiakban: Eljarasok) helyi
szabalyait.

(2) Az Eljarésok célja, hogy Dunakeszi véros teriiletére késziild, az épitett kdrnyezet alakitasat és
védelmét érintd épitészeti- miiszaki tervek szakszertis€gét €s magas szinvonalat eldsegitése, valamint
az ezzel kapcsolatos kovetelményeket érvényre juttassa. E korben kiilondsen fontos a meglévd
teleptiléskép értékeinek védelme, a telepiiléskép harmonikus alakitdsanak eldsegitése, a
telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési dontések hatékony érvényre juttatasa, az ezekkel ellentétes
hatasok mérséklése.

3)
2. A telepiilésképi szakmai konzultaciorol
43.§

(1) A szakmai konzultacid6 — mivel minden Dunakeszi Véros teriiletén megvaldsitott épitkezés
befolyésolja a véaros arculati megjelenését — a varos teljes kozigazgatasi teriiletén tervezett épitési
munka tekintetében kdtelezo.

(2) A szakmai konzultacidhoz az e rendelet 4. szamt melléklettében szereplé megfeleld kérelmet kell
benyujtani kitdltve az abban felsorolt mellékletekkel egytitt 2 példanyban papir alapon.

(3) A f6épitész a szakmai konzultacié eredményérdl az emlékeztetd, ill. a hozzacsatolt zaradékkal
ellatott tervdokumentacié megkiildésével a kérelmezdt értesiti, amennyiben sziikséges személyes
konzultacio, annak idopontjarol e-mailben, telefonon, vagy irasban t4jékoztatja.

43/A. §

(1) Tlleszkedési vizsgalat lefolytatdsdra van lehetéség a Dunakeszi Varos Helyi Epitési
Szabalyzataban nevesitett esetekben, a megjeldlt paraméterek tisztazasa céljabol, tovabba az épiiletek
utcafronti homlokzatainak az utcafronti telekhatartél valo tavolsdganak megéllapitasdhoz az
illeszkedés érdekében.

(2) Az illeszkedési vizsgalatot az ligyfél kérelmére a f0épitész végzi el.

(3) Az illeszkedési vizsgalatot e rendelet 4. szamu mellékletében szerepld megfelelé kérelem
kitoltésével lehet kezdeményezni. A kérelmet papir alapon 2 példany dokumentacioval kell
benyujtani.

(4) A kérelemhez mellékelni kell az épitészeti- miiszaki tervdokumentaciét oly médon megvalasztott
tartalommal, hogy az attekinthetden, egyértelmiien legyen alkalmas a tisztdzni kivant kérdés
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sziikséges részleteinek megismerésére. Ebbe az érintett ingatlanon feliill annak kdrnyezetét is
abrazolni kell.

(5) Az illeszkedési vizsgalat sordn a tervezett beépités, vagy épitmény kornyezethez vald viszonya,
amennyiben van jellemzden kialakult allapot, az ahhoz val¢ illeszkedés kérdése kiemelten fontos.

(6) Az eljaras eredményeként egy indoklassal ellatott 0sszefoglald késziil, amelyben javaslatok,
feltételek fogalmazhatok meg. Az indoklasban az eljards soran figyelembe vett tényeket rogziteni
kell.

(7) A foépitész a kérelmezdt az illeszkedési vizsgalat eredményérdl az osszefoglald kikiildésével
tajékoztatja, amelynek melléklete egy példany =zaradékolt terv. Amennyiben a benytjtott
dokumentéciéo nem felel meg a tisztdzni kivant kérdés részleteinek megismerésére, a f0épitész a
kérelmezat errdl a tényrdl tajékoztatja azzal a kiegészitéssel, hogy az illeszkedési vizsgalat nem kertilt
lefolytatasra.

3. A telepiilésképi véleményezési eljaras
44.§

Az Onkormanyzat telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott épitési tevékenységekkel kapcsolatban

45.§

(1) Az eljaréas soran sziikséges benyujtani az épitészeti- miiszaki tervdokumentacidkat oly modon,
hogy azok tartalma attekinthetd, egyértelmu legyen.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) 45. § -dban eldirtakat, illetve benyujtasra keriild
dokumentéacioban meg kell hatarozni az épiileten esetlegesen elhelyezendd cégtablak méretét, és az
¢épiileten torténd elhelyezkedését. A telepiilésképi véleményben szerepld cégtablaknal nagyobb
méretll, vagy az €piileten eltérd helyen csak 1j eljaras lefolytatdsa utan lehet elhelyezni.

(3) Ha a kérelem nem felel meg a Trk.-ben foglalt kovetelményeknek az Onkormdnyzat egy izben
hianypotlasra szolitja fel a kérelmezat.

(4) Az Onkorményzat telepiilésképi véleményében — feltétellel vagy anélkiil - engedélyezésre
javasolja a tervezett €pitési tevékenységet vagy nem javasolja azt engedélyezésre.

(5) Amennyiben a véleményezésre benyujtott dokumentacio nem felel meg a jogszabalyokban foglalt
kovetelményeknek ¢és a kérelmezd a hidnypotlasi felhivasban foglaltaknak nem vagy csak részben
tesz eleget a tervezett épitési tevékenység engedélyezésre nem tdmogathato.

(6) A telepiilésképi vélemény kialakitasa soran a Vhr.-ben meghatarozottakon tal az alabbi
szempontokat kell figyelembe venni:
a) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési tervekben foglaltaknak vald
megfelelgséget,
b) teriiletfelhasznalas megfeleloségét,
c) telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfelelgséget,
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d) kialakult telepiilés-, vagy telekszerkezetnek vald megfeleloséget,

e) a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a ralatas és latvanyvédelem kovetelményének
vald megfeleldséget,

f) a tomegformalas, az épitészeti formanyelv dsszhangban van e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

2) a terv_javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam és informdacids berendezés
elhelyezésére és kialakitasara,

h) az épiilet homlokzatanak és tetGszerkezetének kialakitasi médjat,

1) a homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata megfeleloen illeszkedik-e a dominans
kornyezet adottsdgaihoz.

VII. Fejezet

A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
46. §

(1) Az Onkormanyzat a 42. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében telepiilésképi bejelentési

eljarast folytat le az alabbi esetekben:
a) A jogszabaly szerint épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott alabbi
épitési tevékenységek tekintetében:
1. Epitmény atalakitasa, felujitdsa, helyredllitisa, korszerlisitése, homlokzatdnak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitési épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épitmény alapozésat vagy tartdszerkezetét is érintik.
la. Meglévo épitmény hasznos alapteriiletet nem noveld bdvitése, kivéve a lapostetds épiilet
magastetével torténd bovitését.
2. Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.
3. Az ¢piilet homlokzatahoz rogzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
felyjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatasa.
4. Epiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.
5. A kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésti épiilet épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési
tevékenység utan sem haladja meg a nettd 20,0 m? alapteriiletet.
6. Nem emberi tartdzkodasra szolgdld épitmény épitése, atalakitdsa, felujitdsa, valamint
bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a 100 m3 térfogatot és
4,5 m gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 m homlokzatmagassagot.
7.
8. A 6,0 m vagy annil kisebb magassagl, a 60 m® vagy anndl kisebb térfogatl silo,
Omlesztettanyag-tarolo, nem veszélyes folyadékok taroloja, nem veszélyes anyagot tartalmazo,
nyomastartd edénynek nem mindsiild, fold feletti tartly, tarold elhelyezéséhez sziikséges
épitmény épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszersitése, bovitése.
9. Utcafronti kerités, kerti épitmény épitése, meglévd bdvitése, atalakitasa.
10. Nem kivitelezési tevékenységhez, vagy szabadstrand iizemeltetéséhez kapcsolddoan a 3
honapndl tovabb fennmarad6 mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozo elhelyezése,
arny¢kszek épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertiisitése, bovitése.
11. Szell6z6-, klimaberendezés- épitményen valo elhelyezése.
12. Epitménynek mindsiild, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgald hulladékgyijtd és -
tarolo, arnyékolo elhelyezése.
13. A legfeljebb 2,0 m mélységii és legfeljebb 20 m? 1égterti pince épitése, meglévd felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése.
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14.

15.

16. Epiiletnek nem mindsiild automoso, aru- és pénzautomata épitése, elhelyezése.
b) Az ETV. 57/F. § hatalya al4 tartozé rendeltetésmédositas kivételével barmely épitmény,
épitményrész, rendeltetési egység rendeltetésének megvaltoztatasa.
c¢) Reklamok és reklamhordozok, reklamzaszlok elhelyezése.

47.§

(1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervezd vagy annak megbizottja (egyiittesen: kérelmezd)
kezdeményezheti.

(2) A kérelmet papir alapon kell benytjtani, két eredeti példanyban.

(3) A kérelemhez sziikséges csatolni az épitészeti- mliszaki tervdokumentéacidkat oly moédon, hogy
azok tartalma 4ttekinthetd, egyértelmi legyen.

(4) A kérelemnek tartalmaznia kell a Trk. 46/B. § (5)-(6) bekezdésében eldirtakat, illetve benyujtasra
keriil6 dokumentécioban meg kell hatarozni az épiileten esetlegesen elhelyezend6 cégtablak méretét,
¢s az épiileten torténd elhelyezkedését. A dontésben szerepld cégtablaknal nagyobb méretii, vagy azok
az éplileten eltérd helyen torténd elhelyezése 0j bejelentési eljaras alapjan lehetséges.

(5) Az Onkormanyzat a tervezett tevékenységet kikotéssel vagy anélkiil tudomasul veszi, és a
bejelentdt errdl a tényrdl a hatdsagi hatarozat megkiildésével értesiti, vagy megtiltja a tevékenységet
illetve figyelmezteti a kérelmez6t a jogellenesen elvégzett tevékenység jogkdvetkezményeire.

(6) Ha a kérelem ¢és melléklete nem felel meg a [Trk-ban]Trk.-ban foglalt kdvetelményeknek az
eljarast az Onkorméanyzat megsziinteti.

(7) Az eljaras végén a végleges dontéssel egy idOben a papir alapu tervdokumentacié egy zaradékolt
példanyat a kérelmezdnek meg kell kiildeni, a masodik példany az iigyiratban marad.

(8) Ha az 6nkorményzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul veszi, a tervezett épitési tevékenységet
6 honapon beliill meg kell kezdeni, valamint a rekldam és reklamhordozoé elhelyezésérdl, a
rendeltetésvaltoztatas végrehajtasarol 6 honapon beliil gondoskodni kell . Az igazolds megkérése
nélkiil, vagy annak érvényességi ideje lejarta utan az épitési tevékenységet nem lehet megkezdeni.

(9) [AKi a bejelentést elmulasztja, illetve az 6nkormanyzati]A telepiilésképi bejelentési eljaras
soran meghozott dontésben [foglaltaknak nem tesz eleget, attol eltér, azzal szemben]foglaltak
megszegése, vagy a bejelentés elmulasztdsa esetén a [48. § szerinti jogkovetkezmények
alkalmazhaték]jogkovetkezmények hatarido kitizésével az ingatlan tulajdonosat terhelik.

(10) A [Ha](9) bekezdésben foglaltak esetében, valamint ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi
kovetelményeket, rendeltetésvaltozas esetén a [helyi épitési szabalyzatban]Helyi Epitési
Szabalyzatban foglaltakat megsértette, az dnkormanyzat [figyelmeztetést tartalmazoé dontésben
felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét |a [jogszabalysértésre és 60 napos hataridét biztosit a
jogszabalysértés megsziintetésére]48. § szerinti jogkdvetkezményeket alkalmazza.

(11) A telepiilésképi bejelentési eljarasban az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:
a) a tervezett, tavlati adottsdgokat, a telepiilésfejlesztési tervekben foglaltaknak wvald
megfeleloséget,
b) a telepiilésrendezési eszkozoknek vald megfelelést, a teriiletfelhasznalas megfelelgségét,
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c) teriiletfelhasznalas megfeleldségét,

d) telepiilésképi kovetelményeknek vald megfeleldséget,

e) kialakult telepiilés- vagy telekszerkezetnek valé megfeleldséget,

f) a telepités (a kornyezetbe illeszkedés, a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség €s latvany,
a helyi jelleg védelme) telepiilésképbe vald illesztését,

2) az épiilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasi modjat,

h) a kozteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak modjat és feltételeit,

1) az épitmény takaratlanul marado és kozteriiletr6l kozvetleniil lathaté hatarfelileteinek
kialakitasi modjat és feltételeit

VIII. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG
48. §

(1) Az Onkormaényzat a helyi nkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében a kiilon jogszabalyban meghatarozottak alapjan — hivatalbol vagy kérelemre —
kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén hatosagi hatarozatban kotelezést bocsat ki.

(2) Az Onkorméanyzat telepiilésképi kotelezés formajaban — dnkormanyzati hatosagi dontéssel — a
teleptilésképi kovetelmények teljestilése ¢érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény,
épitményrész feltjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezheti.

(3) Az Onkormanyzat a telepiilésképi rendeletben a (2) bekezdés szerinti telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartds elkdvetdjével szemben
telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki. A telepiiléskép védelmi birsdg kozigazgatasi birsagnak
mindsiil, amelynek legkisebb 6sszege 100 000 Ft.

(4) A 47. § (9) bekezdésében meghatarozott hataridé eredménytelen eltelte esetén helyszini birsag is
alkalmazhato.

49. §

(1) Aki idegen vagyontargyon a tulajdonos, a bérld, illetve allami vagy onkormanyzati tulajdonban
1év6 vagyontargy esetén a vagyonkezeldi jog gyakorlojanak hozzajarulasa nélkiil plakatot helyez el
(tartosan rogzit), kdzigazgatasi birsaggal sujthato.

(2) A kozigazgatasi birsag kiszabasara a kozteriilet-feliigyelet jogosult.

(3) Ha a helyszini intézkedés alkalmaval az (1) bekezdés szerinti természetes személy a jogsértést
teljes mértékben elismeri, a (2) bekezdés szerinti eljard hatosag helyszini birsagot szabhat ki.

(4) A kozigazgatasi birsag 6sszege 10 000 forinttol 200 000 forintig terjedhet. A helyszini birsag
osszege 5000 forinttdl 100 000 forintig terjedhet.

(5) A kozigazgatési birsag, a helyszini birsag kiszabdsa soran a (2) bekezdés szerinti eljaro hatosag a
kozigazgatasi birsag, a helyszini birsag mértékét korlatlanul enyhitheti vagy a jogsértd magatartas
csekély stlya miatt a kiszabasat mellézheti, feltéve, hogy a jogsértd magatartast tantsité személy a
plakatot nyomban eltavolitja.
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(6) A végleges dontéssel kiszabott €s be nem fizetett kdzigazgatasi birsag, helyszini birsag, adok
madjara behajtand6 koztartozasnak mindsiil.

(7) A kiszabott kozigazgatasi birsag, helyszini birsag az Onkormanyzat bevételét képezi és a
tdmogatasi €s 0sztonzo rendszer koltségvetési keretébe kertil.

IX. Fejezet

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
50. §

(1) Az onkorményzat a telepiilésképi kovetelmények megvalosuldsa és ennek részeként a helyi
épitészeti 6rokség megdvasa érdekében onkormanyzati tdmogatasi €s 0sztonzd rendszert vezet be és
alkalmaz. A helyi épitészeti orokség megovasa mellett, a telepiilésképi kovetelmények atfogd
érvényesiilése érdekében pénziigyi eszkdzokkel is tdamogathatd a telepiiléskép védelmének iigye a
telepiiléskép védelmérdl szold Tvtv. 7. §-aval 6sszhangban az unids szabalyokra is figyelemmel.

(2) Az Onkormanyzat a helyi védelem alatt all6 értékek feltdrdsdhoz, fenntartdsdhoz,
karbantartasdhoz, felujitdsahoz sziikséges anyagi fedezet megteremtése érdekében éves
koltségvetésében meghatarozott keretdsszeget biztosithat.

(3) Az (2) bekezdés szerinti keretosszeg felhasznalasarol az illetékes bizottsag javaslata alapjan az
Onkormanyzat nevében a Polgarmester dont.

(4) Az (2) bekezdésben meghatarozott koltségvetési keretosszeg terhére vissza nem téritendd
tamogatas nyujthato, melynek odaitélésérol a Képviseld-testiilet dont.

(5) Az elnyert tamogatasrol szerzOdést kell kotni. A szerzOdés tartalmazza a megitélt Osszeg
folyositasanak modjat, a felhasznalas feltételeit, az elszdmolas hataridejét, az ellendrzés szabalyait.

X. Fejezet

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
1. Hatalybalépés

51.§
(1) Ez a rendelet (2) bekezdésben foglalt kivétellel a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet 33. §-a kihirdetést kdvetd 45. napon 1ép hatalyba.

2. Atmeneti rendelkezések

52.§

A kordbban megindult véleményezési és bejelentési eljarasra, valamint a kotelezési eljarasra az eljaras

meginditasanak idépontjaban érvényes eljarasi szabalyok az iranyadok. E rendelet rendelkezéseit a
hatéalyba 1épése utan induld eljardsokban kell alkalmazni.
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3. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
53.8§

Hatalyat veszti e rendelet hatdlybalépésével a Dunakeszi Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a reklam- és hirdetési tevékenységekrdl, valamint a rekldmhordozok és a hirdetd-
berendezések elhelyezésérdl szolo 16/2011.(V.13.) rendelete, a Dunakeszi Varos ¢épitészeti
orokségének helyi védelmérdl szold 3/2012. (1.31.) rendelete, és a telepiilésképi véleményezési és
telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyairol szold 61/2012. (XII1.19.) rendelete.
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1. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez

,,HT” helyi teriileti védelem

L.
utca neve: Fo ut

helyrajzi szam: 0129/1; 0129/2; 0146/1; 0146/2; 0146/58; 0141/31; 0141/32; 0141/33; 0141/34;
0141/35; 0141/54; 0141/56; 0141/57; 0141/58; 7651; 7652; 7653; 7654; 7655; 7656; 7657; 7658;
7659; 7660; 7661; 7662; 7663; 7664; 7799; 7966; 7967; 7968

megnevezes: Dunakeszi Déli Véaroskapu (déli varoshatar bevezetd szakasza)
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2. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 2. sz. melléklet.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

30



3. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. sz. melléklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. sz. melléklet.pdf elnevezést f3jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) S.melléklet.doc.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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6. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 6. sz. melléklet.pdf elnevezésii t4jl tartalmazza.)
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7. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 7. sz. melléklet.pdf elnevezésii t4jl tartalmazza.)
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8. melléklet a 27/2017. (XII. 15.) onkormanyzati rendelethez a 27/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelethez
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9. melléklet

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek

(A melléklet szovegét a(z) 9.melléklet.pdf elnevezésii t3jl tartalmazza.)
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2. sz. melléklet
Ertékvizsgalat Helyi Ertékvédelem megsziintetéséhez

A Dunakeszi Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél szolé 6/2018. (V.30.) szam@ rendelethez
készitett Orokségvédelmi hatastanulmany és a beérkezett informéciok alapjan a rendelet
mellékletében szerepld helyi egyedi védelmek feliilvizsgélasa sziikséges az alabbiak alapjan.

Az ingatlanok adatlapjai

A mellékletben szerepld, de feliilvizsgalat ald vont épiiletek ingatlanai (az értékvizsgalat
eredménye ¢s a szilikséges adatok az ingatlan adatlapjan feltiintetésre kertiltek):

2139; 5492 hrsz

Cim: Karolyu.3. | Hrsz: 2139 Varosrész/S.sz: | 7. 65.
Ielekmere 1416 m?2 Funkcio: lakéépiilet | Tulajdon: magan
Szintszam: | foldszint P/lellekepulet van Allag: rossz

Védelem tipusa: Helyi védelemre NEM javasolt

Leiras:

Késéeklektikus lakdépiilet, a 20. szdzad elejérél. A homlokzat kézepén két kétszdrnyas ablak, ezektdl
jobbra és balra egy-egy hdromszdrnyas ablak van. Bejdrata a homlokzattal pdrhuzamosan, a hdtsé
homlokzati részen van. Utcaszinten tégla alapon drétkerités van kovdcsoltvas pillérekkel, s a bejdrat
is ki van alakitva.




A 2017-18-ban késziilt 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban mar rossz allaguként meghatarozott
ingatlan allékonysaga az évek soran tovabb romlott. A tetd bedzasa kovetkeztében a tet6szerkezet
és az alatta 1év6 fodémszerkezet elazott, elkorhadt, a fodém tébb helyen leszakadt. A falszerkezet
a tetd sériilésébdl fakadodan ledzott, a novényzet tobb helyen kikezdte, annak miiszaki allapota
balesetveszélyes. Mivel az épliletet a novényzet bendtte, az utcaképben mar nem jelent meg,
tovabba a pusztul6 épiilet helyett egy megujulé épiilet pozitivan hathat az utcaképre.

Cim: Kisfaludy u. 1. | Hrsz: 5492 Varosrész/S.sz: | 1. 28.
Telekméret: | 607 m? Funkcio: lakdéplilet Tulajdon: magan
Szintszam: foldszint Melléképiilet: | nincs Allag: kozepes

Védelem tipusa: Helyi védelemre NEM javasolt

Leiras:

Lakohdz. Késbeklektikus stilusban épiilt az 1910-20-as években. Utcai homlokzatdn hdrom
kétszdrnyas, magas ablak.

A kataszterben szerepl6 képen tévesen az 5567 hrsz-u tovabbra is védett épilet lathaté. A helyrajzi
szamon egy leromlott allapotu, névényzettel benétt korabbi lakohaz talalhatd. Az épiilet nyilaszardi,
falazata, padldzata rossz allapotuak. Az épiilet vizszigetelése ténkrement, a falazat, a padldzat
atazott, a tet6 szintén tdbb helyen beazott, ami miatt a fedélszék és a fodém is ledzott, korhad. A
pusztul6 épiilet feldjitasa gazdasagosan nem oldhaté meg, tébb éves pusztulasa az utcaképet
negativan befolyasolja.




MUSZAKI LEIRAS

LAKOHAZ
HELY! VEDELMENEK MEGSZUNTETESEROL

2120 Dunakeszi, Kisfaludy utca 1.
hrsz.5492

Szentmary Epitész Studio Kft.
1025 Budapest, Torokvész ut 119/d.
info@szentmary.hu
www.szentmary.eu



Szentmary Epitész Stidio Kft. 1025 Budapest, Torokvész it 119/d..  info@szentmary.eu www.szentmary.eu l l]

KERELEM

LAKOHAZ
HELY! VEDELMENEK MEGSZUNTETESEROL

2120 Dunakeszi, Kisfaludy utca 1.

Epittet6: Takéacs Jozsef

Epittet6 cime: 2120 Dunakeszi, Kisfaludy utca1.

Felmérést végezte: Szentmary Epitész Studio Kift.

Székhely: H-1025 Budapest, Térokvész ut 119/d.

Felmérte: Szentmary Szabolcs Dla E/1 01-4664
okl. épitészmérnok, vezetd tervezd

Helyszin: 2120 Dunakeszi, Kisfaludy utca1.
HRSZ.: 5492

Kérelem rovid leirasa:

Kérelem:

Alulirott Szentmary Szabolcs Dla okleveles épitészmérndk, vezetd tervezé ( lakcim: 1014
Budapest, Uri utca 37., kamarai szam: E/1 01-4664) a 2120 Dunakeszi, Kisfaludy utca 1.
szam alatti épulet tulajdonosaval -Takacs Jozseffel- egyuttesen kérnénk a lakohaz helyi
védelmének megszintetését, mivel az éplilet sulyosan leromlott allapotban van, laké funkcié
betdltésére nem alkalmas, a tet6 héjalasa tdbb helyen hianyos valdszinisithetbéen azbeszt
tartalmu mipala fedés, a falak atnedvesedettek, a tetGszerkezet, fédém beazott, az épulet
mUszaki allapota nem megfelelb.

Kelt, Budapest, 2023. oktdber

1&%\3&)\ ./g"\?-;‘ L—"\

Szentmary Szabolcs Dla
okl. épitészmérndk

épitész vezetd tervezd

E/1 01-4664
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1. A kérelem targya

A kérelem targya a 2120 Dunakeszi, Kisdaludy utca 1. szam alatti épulet.

Az érintett épitési telek a lenti abran pirossal pontozott vonallal jeldlt épitési telek
(hrsz.:5492), mely a F6 ut, Kisfaludy utca és Liget utca kozétti terlleten helyezkedik
el. A helyszinrajzon piros folyamatos vonallal jeldlt telekhataron talalhaté a meglévé,
romos allapotu épulet az Lke-3 dvezeten beldl.
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2.

Az épiilet allapota:

Az épllet sulyosan leromlott allapotban van:

a vakolati rendszer hianyzik a homlokzatokrdl a legtobb helyen,

a nyilaszarok repedezettek, rossz allapotuak,

a padléburkolat hianyos, nagy fellleten sérilt, hianyos, korhadt, sérilt és a talaj feldl
vizesedik

a falak toébb helyen nedvesek és karosodottak

a tetészerkezet tobb helyen beazott, karositva a fedélszéket is és a fédém is felllrdl
atnedvesedett, karosodott

a tetd héjalasa valdszinisithetéen azbeszttartalmu (!!) miipala fedés

a tetéfedés tobb helyen hianyos, igy beazas nyomai lathatok igy karositva a kérnyezd
épuletszerkezeteket

Lako funkcio betoltésére az épllet nem alkalmas, allaganak helyreallitdsa nem gazdasagos,
mUszaki allapota leromlott, nem megfeleld.

Déli h

‘1 R 3 .

omlokza - lathato a rossz é//apotban lévé éplilet és a azbeszttartalmti miipala fedés
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Az ereszalj feliilrél azik, korhadt, ét/yukadt. igy karosodnak a kérnyezé e’pLiletszerkez‘etek

Azbeszttartalmu mipala fedés tébb helyen
hianyos, a fedélszerkezet és a krnyezd épliletszerkezetek fellilrél aznak, karosodottak.



Szentmary Epitész Stadié Kft. 1025 Budapest, Térokvész Gt 119/d..  info@szentmary.eu  www.szentmary.eu

Toénkrement, korhadt padld, atnedvesedett falak

3. Csatolt tervdokumentacio

Felméreési allapot:

KF-1.1 Helyszini fényképek (kulsd)

KF-1.2 Helyszini fényképek (bels)

KF-1.3 Helyszini fényképek (tetészerkezet)
KF-1.4 Foldszinti alaprajz - felmérés

Budapest, 2023. oktdber

N

Szentmary Szabolcs DLA
okl. épitészmérndk

épitész vezetd tervezd

E/1 01-4664




ornamentika
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nyugati homlokzat " atazott, atlyukadt ereszalia

MEGBIZzO, EPITTETO: GENERALTERVEZO, EPITESZET: EPITESZ: GEODEZIA: TERVTIPUS: , , FUNKCIO: RAJZSZAM:
TAKACS JOZSEF SZENTMARY EPITESZ STUDIO KFT. SZENTMARY SZABOLCS DLA HOVANY BELA FELMERESI TERV LAKOEPULET
2120 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA 1, E1 014664, VEZETO EPITESZ TERVEZO GDT 13-14872, FOLDMERO MERNOK
136300338811 1025 BP, TOROKVESZ UT 119/D. H2120 DUNAKESZ| BARATSAG A 34 ci: HRSZ: KF 1 1
Me s 250 250 5738 2120 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA 1. 5492 .
LEPTEK: DATUM: RAJZ MEGNEVEZESE:

1:10,541, 1:6,931 2023.10. 17. HELYSZINI FENYKEPEK




romos beltér ‘ tonkrement padlo rossz allapotu belso

atnedvesedett falak, belso tér beazas nyoma felllrol
tonkrement padlo

MEGBIZzO, EPITTETO: GENERALTERVEZO, EPITESZET: EPITESZ: GEODEZIA: TERVTIPUS: , , FUNKCIO: RAJZSZAM:
A A “PITE j SZENTMARY SZABOLCS DLA HOVANY BELA FELMERESI TERV LAKOEPULET

TAKACS JOZSEF SZENTMARY EPITESZ STUDIO KFT.

2120 DUNAKESZ), KISFALUDY UTCA 1 " E1014664, VEZETO EPITESZ TERVEZO GDT 13-14872, FOLDMER® MERNOK

36300338811 ' f i] 1025 BP., TOROKVESZ UT 119/D.

H:;?zzg :;LQJSNIQIJZESZL BARATSAG UTJA 34. cim: HRSZ.: K F 1 .2
MY s Ca a0 a7 as 2120 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA 1. 5492

LEPTEK: DATUM: RAJZ MEGNEVEZESE:

1:15,339, 1:11,505, 1:10,541, 1:6,539 2023.10. 17. HELYSZINI FENYKEPEK




fedélszek hosszanti
repedésekkel

rossz allapotu fedélszek, hianyos azbesztpala fedés hianyos azbesztpala fedés

MEGBIZO, EPITTETO: GENERALTERVEZO, EPITESZET: EPITESZ: GEODEZIA: TERVTIPUS: , , FUNKCIO: RAJZSZAM:
TAKACS JOZSEF SZENTMARY EPITESZ STUDIO KFT. SZENTMARY sZABOLCS DLA HOVANY BELAV ) FELMERESI TERV LAKOEPULET
2120 DUNAKESZ, KISFALUDY UTCA 1. S E1 014664, VEZETO EPITESZ TERVEZO GDT 13-14872, FOLDMERG MERNOK
36309338811 1025 BP, TOROKVESZ UT 119/D. H-220 DLNAKES21 BARATSAG UTIA 34 cim: HRSZ.: KF1 3
INF ZENTMARY.E
i |l Mo ib 30, 280 5738 2120 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA 1. 5492 -
LEPTEK: DATUM: RAJZ MEGNEVEZESE:

1:9,561, 1:15,339, 1:6,539 2023.10. 17. HELYSZINI FENYKEPEK
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MEGBIZO, EPITTETO: GENERALTERVEZO, EPITESZET: EPITESZ: GEODEZIA: TERVTIPUS: , , FUNKCIO:
TAKACS JOZSEF SZENTMARY EPITESZ STUDIO KFT. SZENTMARY SZABOLCS DLA HOVANY BELA FELMERESI TERV LAKOEPULET
2120 DUNAKESZ|, KISFALUDY 1 E1 014664, VEZETO EPITESZ TERVEZO GDT 13-14872, FOLDMERG MERNOK
0 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA N A "
1025 BP., TOROKVESZ UT 119/D. [220DOVKEZ RS C U Ao cim: HRSZ:
+363093388 1 INFO@SZENTMARY .E +36.203205 502
i |l M: +36. 30. 280 5738 2120 DUNAKESZI, KISFALUDY UTCA 1. 5492

LEPTEK: DATUM: RAJZ MEGNEVEZESE:

1:100 2023.10. 17. FOLDSZINTI ALAPRAJZ - FELMERES
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Dunakeszi Varos Polgarmesteri Hivatala irar; | 2023 10- 0 7 J

2120 Dunakeszi T —— 1“, e

Fé Ot 25. m,“/r)f Hmﬂﬁﬁ.__,”
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Passa Gidbor féépitész részére

Tisztelt Féépitész drl

Alulirott Repesik Csaba, 2120 Dunakeszi, 2./A. alatti lakes, mellékelten benyajtom Dunakeszi, Kdrolyi
u. 3, sz, alatti 2139 hrsz-0 ingatlanunkkal kapcsolatos helyi védelam aldli kivondsra vonatkozd
kérelmiinket. Kérem az anyagot terjessze be Dunakeszi Véros Képvisel6-testilletének soron kivetkezd,
szeptemberi tilésérel

Kérem a dantésrdl elektronikus levelezési cimemen is értesitsenek: grepcsik@gmail com|

Tisztelettel:
/f@rrzci .scf/"q
Repesik Csaba
06309318360



Dunakeszi Véros Onkormdnyzata
2120 Dunakeszi, F& Ot 25.
Passa Gabor f6épitész ar részére

Tarey: Kérvény a Dunakeszi, 2139 hrsz, ingatlan helyi védelem aldli kivételére

Tiszlelt f'.inkm'lnﬁnyzm!
Tisztelt Focpitész ar!
Alulirolt:

e Szabd Julinnna (sziil: 1943, 02, 14, , a.n.: Bacsu Julianna, cim: 1025 Budapest,
Szemlohegy utca 33/A. 1/2) és

» Repesik Csaba (sziil.: 1977, 04,16, a.n.: Gutai Katalin, ¢im: 2120 Dunakeszi, Csillag utea
2/A)

a Dunakeszi, Kdrolyi u. 3. sz alatti 2139 hrsz-0 kivett lakéhaz, udvar, gazdasdgi épiilet” ingailan
50-50 %-os tulajdonosai kérjiik a Tiszteli Onkormdnyzatot, hogy nevezett ingatlanunkat
vonja ki a helyl védelem al6l!

Az ingatlan védelmérdl Dunakeszi Viros Onkormanyzaia KépviselS-testiiletének 27/2017.
(X11,15.) sz, dnkormenvzali rendelete rendelkezik, felsoroldsa a rendelet 2, sz mellékletében
taldlhatd,

Indoklas:

A telek méretei nem teszik lehetbve annak megosztasdt, igy annak tulajdonosonkénti killén
hasznositasa nem lehetséges, Az ingatlan dllapota az elmilt évtizedben nagyon leromlott, falazata
[elazott, vakolata malik, nyilaszirdi nagyrészt helyredllithatatlanul elkorhadtak, tetGszerkezele &s
fodéme beszakadt, részben megsemmisiilt, A haszndlhatatlan épillet kertje elvadult. A kizds
tulajdon miatt helyredllithsa és felGjithsa nem megalapozolt,

Az ingatlan allapotarol szakénd dltal készitett felmérést esatolunk és fényképeket mellékeliink,

Kérjiik az Onkormanyzatot, hopy fent hivatkozout rendelet 7.8 (8) bekezdése alapjan, annak a) és
b} pontjara hivatkozva, - mely szerint;

i helyl védetiségy megsziinésére akkor keriithet son;, ha:

a) a védelté nyilvanitoit helvi ériék megsemmisiil,

b) a védent teriilet, illetve érték, a védelem alapjar képezd érickeit helyredllithatatlanul
elveszifette,” — az ingatlanl vegyék ki a rendelet 2, mellékletének felsorolisibol, és helyi
videlmének megsziintetésérs] ériesitsék a Faldhivatalt!

Kelt: Dunakeszi, 2023. 09. 16.
Tisztelattel: i
\ )

Szabd Julianna Repesik Csaba



SZIKORA és Tarsa Mérnokiroda
Epitdipari Tervezd és Szolgdltaté Be.

Cépl. szam: 13-06-018776
Addszam: 24542571-2-13
MM reg. sean: C-13-001690

SZAKERTOI VELEMENY

2120 Dunakeszi, Iarolyi utea 3. szama, 2139 hesz-G ingatlanon allo
LAKOEPULET

miszaki dllapotaral

A szakvélemény — 12 - szamozott oldalt tartalmaz. ) | ”
- P S ba -
[<épviseld: Szikora Miklos

ol sicerkegodipitd mirnik

dusgseleitayi dpitds., bigtosinis-
e ingaatlanssukdntd ssakamivnik

Vichartyin, 2023. szeptember ho 20. nap

A wrakvélemény 4 példinyban késziil:
1-3) Megrendeld :
4) SATKORA é2 Thesa Mémdkirodn Br - dratir

EAz160 Viehareybn, B4 G40, 8 /5] (27) Y6688



Lakaépilet vizsgilata, szakéntdi vélemény — 2120 Dunakeszi, Karolyi utea 3. hrsz.: 2139

Meghizo(k): Repesik Caaba és Szabé Julianna, 2120 Dunakeszi, Csillag utea 2/4.

1)
2)
1)

4)

Seakértd felkérése, clozmények
HHHI{&I‘?E} fElilElﬂhl EEEEEEAEEEEEEEERINIINNINRRE RS e s s iasbiiaiaddaaRRARIRIRRTRRTYEEEY
Szakértoi vizsgilat mOdszere

Hfo’,ﬂké‘l‘tﬁl Vélu['ﬂl’:‘.“}' 4SadAiEERETEEEIINENIEEE e RRbRessadadddddiaITIRRITINRIR YRy

Melléklet: - Fényképek

© SAIROIA & Tirsa Mémnokiroda pitdipan Teevezdh & Srolgiliag B
36 Vichariyln, Fo an 40, el (27) 36018



slkm-puh.'l \'lngulnln srakériai \I't‘!i.','ll'it'll} = 2120 Dhanakeszi, l*.uml!,i wica 3, hesz: 2139 o o
Mughfm(k) “.L']!L!Ili Caabut 65 Seabo llllll'llll'h'l 2120 Dunakeszi, Cillag wten 2/a.

[ il 7 L
Mepgbizak a Dunakeszi, Karolyt utea 3, szama, 2139 hrsz-a ingatlan tulajdonosai. Az ingatlanon
epy régi, rendkiviil rossz maszaki dllapon, vegyes szerkerzeni lakaépiilet 4ll. Az ingatlan hosszi
ével ota haszndlaton kiviil van.
Megbizok az ingatlan hasznositisit tervezik, melyet jelentSsen korlitoz az épiilet/ingatlan helyi
védelme, A Meghizdk véleménye, hopy az épiilet jelen dllapotiban mir nem hasznosithatd, igy
helyi védelme mira okatogyotta valt.
A helyszini dllapotokat litva Mepbizd felkért az épiilet mGszaki dllapotinak feliilvizspilatira,
értékelésére.

Szakéntd feladata

A Szakértd feladata a helyszini szemle alapjin az épiilet miszaki dllapotinak vizsgilata,
ertekelese.

Szakérbi vizsgalat modszere

A szakvélemény készitése soran 2023, szeptember 15-én helyszini szemlér tartottam. A szemle
sorin a szerkezeteket szemrevételezéssel, illetve mérdeszkozok ipénybevételével vizsgaltam.
Szetkezeti feltirisok készitésére nem volt sziiksép, Az épiiletrdl fényképfelvételeket készitettem.

Az épiilet lathatdan rossz muszaki dllapothan van,
A lakdhiz épiilet- és tartdszerkezeti elemeit az alibbiakban ismertetem:

4.1 Tetisgerkeset
A fa dcsszerkezeten AC rombuszpala héjalas talilhaté, A héjalis szamos helyen sériilt,
hidnyos. A tetdszerkezet beazik.
Az desszerkezet a bedzisi helyek kornyezetében korhadt, gombafertézon, hidnyos, egyes
clemei életveszélyesek,
A tetlszerkezet miiszaki dllapota nem megfeleld, Eletveszélyes!

4.2 Didimsgerkegel
A pince falazott boltives fodémmel késziilt. A fodém az épiilet folyamatos bedzasibol
szarmazoan tobh helyen dtizott. A tégla eradilt,
A [Bldszint felett boritott gerendds fa f6dém talilhatd. A tetd hibdjibdl eredden a
fodémszerkezet tobb helyen dtizott, a deszkaboritis nedves, korhadt, gombafertdzott. A
bedzas ¢és az abbdl eredd korhadis kivetkeziében a fodém az urcafront szobik f6lon
leszakadt, egyes kézbensé helyiségeknél beszakadt.
A hitzd udvar felé esé épliletszimy fodéme pyakorlatilag megsemmisiilt, a padozaton a
fodémgerendik és a deszkazat maradvinya Lithatoak,
A flidémszerkezet miiszaki dllapota nem megfeleld, életveszélyes!

4.3 Falsgerkege!
Az épiilet kivitelezésénél kisméretQ thmér téglit alkalmaziak mind a pineefalaknil, mind a
foldszint falakndl. A falbekdtések esak az éphlet sarkaindl vannak, a belsé teherhordd falak
a homlokzati falakba nincsenek bekotve, A falszerkezetek tartdszerkezeti mozgashal
sziarmazo repedésképeket mutatnak. A falszigetelés hidnyara, vagy tonkremenctelére utal a
falak nedvesedése és salérromosodiasa. A tetd, tlletve eresz tonkremenetelehol kovetkezden
a sargerenda alatt a falazat erodile, fagykare szenvedett, mallik,
A hitsd udvar felé esd Epliletszdrny falazata, falpillérei felizottak, a folyamatos dzdas miatt
crodilodottal. A falazatbol, illetve az alapozishol fis szara navényzet noee ki, tovibb
pyengitve a szerkezetet.
A kiilsé és belsd vakolat szdmos helyen millik, a szinezés lepergett.
A falazatokban alapvetden ives falazott athidalisok készilek.
A falszerkezetek milszaki dllapota rossz, balesetveszélyes|
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Aot Nybesgindl

A nyilaszarok Gvegezése hifinyos, a faszerkezet jelentés mennyiséghen és mértékben

korhadt,

A nyiliszirdk miiszaki dllapota rosszl

1.5 Padfdsgerkeset

A szobik padozata parnafira fektetett hajépadls, a kdzlekeddkben és a vizesblokkban
mettlachi készilt. A hajopadld burkolat a folyamatos beizas miatt korhadt, gombis. A

mettlachi burkolat tébh helyen téredezett, mepsillyedt,
A padloszerkezet miiszaki dllapota rossz!

4.6 Kigmimk

Az éplilet hosszi ideje haszndlaton kivil van, az Gsszes kdzmi elmilt évek soran ki-, illetve

lekétésre kertile,

A fentiek alapjan megillapitom, hogy a lakdhiaz épiilet- és tartdszerkezeti elemei nem
megfeleliek. Az épiilet haszndlatra nem  allalmas, ¢élet- és  vagyonbizionsigot

veszélyeztet!

A vizsgilt tartbszerkezeti clemek a hatilyos épiilet- &s tartdszerkezeti kiivetelményeket
nem ieljesitik. A miiszaki szempontbdl sziikséges beavatkozdsok gyakorlatilag az

dsszes épiilet- és tartoszerkezet Gjraépitését jelentik, gazdasdgosan nem javithatoak!

A fentiek alapjan az ingatlan hasznositdsa csak az épiilet teljes kiveli bontasat kiivetfen

javasolt

Vachartyan, 2023, szeptember ho 20.

Szikora Miklos

okl szerkezetépitd mermok
okl igazsagtpyi épitesszaleérto szakmémak
T 130888, SEEN L7 L0888, SZIV 2./ 1 300848
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